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Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivitys

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Selostus liittyy 15.2.2018 péaivattyyn Oulaisten keskustan osayleiskaavaan.

Suunnittelualue on tavoitteellisesti nykyinen Keskustan yleiskaava, jonka pinta-ala
2431 ha. Suunnittelualue kattaa Oulaisten kaupungin keskustan seka sen valitto-
mét lahialueet.

Osayleiskaava laaditaan yksityiskohtaisena oikeusvaikutteisena aluevarauskaa-
vana, joka ohjaa rakentamista ja muuta alueidenkaytt6a.

Tyo6td Oulaisten kaupungissa ohjaavat tekninen johtaja Markku Ketonen ja kiinteis-
torekisterinhoitaja Kaija Mikkola. Kaavan laadinnasta toimeksiantona vastaa FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit. Projektip&allikkbnd ja vastaavana
kaavoittajana toimii kaupunkikehitysjohtaja, arkkitehti SAFA Arja Sippola.

/

OULAINEN

i

Kuva 1. Kaava-alueen likimaarainen rajaus ja sijainti (Paikkatietoikkuna/MML)
1.1 Kaavan tarkoitus

Kaupungin nykyinen Keskustan osayleiskaava on hyvéaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 20.3.2002. Tavoitevuotena kaavassa oli 2020.

Nyt kyseessd on osayleiskaavan uusiminen/paivittaminen. Laadittavassa kaavassa
tavoitevuotena on alustavasti 2040. Tavoitteena on tarkistaa nykyisessd osayleis-
kaavassa olevien maankayttdvarausten ajantasaisuus sekd prosessin aikana tar-
kentuvien tavoitteiden myéta maarittaéd tarpeelliset varaukset keskustan ja sen 1&-
hialueiden kehittamiseksi.

Oulaisten kaupungin tekninen lautakunta valitsi keskustan osayleiskaavan uusimi-
sen/paivityksen konsultiksi FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n 26.3.2018 § 30.
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo on tuotu esille Oulaisten kaupungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2017—
2018. Keskustan osayleiskaavan péivityksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
vuoden 2018 talousarvioon kaavoitusohjelmaan toiminnalliseksi tavoitteeksi. Tek-
ninen lautakunta on paattdnyt 26.3.2018 valita kaavanlaatijaksi FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy:n.

Yleiskaavan vireille tulosta tiedotettiin 22.10.2018 kaupungin infotaululla, kaupun-
gintalolla ja internetsivuilla (www.oulainen.fi). Hankkeesta pidettiin vuorovaikuttei-
nen valtuuston tavoitety6paja 6.6.2018 Oulaisissa. Valmisteluvaiheen viranomais-
neuvottelu jarjestettiin 12.6.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtéa-
villa 1. — 30.11.2018. Tiedotus- ja keskustelutilaisuus jarjestettiin Oulaisten kau-
pungintalon valtuustosalissa 13.11.2018.

Lahtdkohtina kaytettavia selvityksia ovat:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
5.9.2018)

- Luontoselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 22.1.2019)

- Maisema- ja taajamakuvaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy,
5.2.2019)

- Rakennetun kulttuuriympaériston selvitys ja inventointi (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 28.11.2018)

- Maaperaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2.1.2018)

- Liikenneselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 14.2.2019)

- Hulevesiselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 27.1.2019)

- Asukas- ja tybpaikkaselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, XX)

Tekninen lautakunta késittelee kaavaluonnosta 9.5.2019.

Muut vaiheet taydentyvat myohemmin.

Yleiskaava tulee voimaan, kun se on lainvoimainen ja siitd on kuulutettu.
2.2 Kaavan keskeinen sisalto ja tavoitteet

Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt Oulaisten keskustan osayleiskaavan 20.3.2002.
Yleiskaavassa on maarays, jonka mukaan muut kuin asemakaavoitetut alueet ovat
suunnittelutarvealuetta 10 vuotta kaavan voimaantulosta. Osayleiskaavan tarkis-
tamistydn tavoitevuotena pidetadn vuotta 2040. Tavoitteena on, etta yleiskaavaty6
olisi valmis vuoden 2019 loppuun mennessa. Yleiskaavatytn yhteydessa tehdaan
mahdollisesti my6s asemakaavojen ajantasaisuuden arviointi.

Kaava on vireilla Oulaisten kaupungin aloitteesta.
2.3 Toteuttaminen

Kaavanprosessin késittelysta ja hyvaksymismenettelyistd vastaa Oulaisten kau-
punki. Kaavan toteuttamisesta vastaavat pdaosin alueen maanomistajat ja toimijat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tarkasteltavana alueena on Oulaisten keskustan osayleiskaava-alue. Selvitysalue
kattaa Oulaisten kaupungin keskustan seka sen valittomat lahialueet. Paivitettavan
osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 2431 hehtaaria. Oulainen sijaitsee Pohjois-
Pohjanmaalla, noin 100 kilometria Oulusta eteldan. Keskustaa halkoo ita-lansisuun-
nassa Pyhajoki. Alueen kautta kulkee myds rautatie pohjois-etelasuunnassa.

Aluetta halkoo Pyhajoki. Keskustan kohdalle sattuu Oulaistenkoski ja lahella kaava-
alueen itarajaa on Hussankoski. Alueen kautta kulkee my6s muutamia isoja ojia:
Lammasoja Pyhajoen pohjoispuolella ja Hakéoja ja Oulaistenoja Pyhdjoen etela-
puolella. Selvitysalueen metsaosuuksilla pohjoisessa, lounaassa ja kaakossa on
my0s ojitettuja soita seka jonkin verran soistumia.

Tarkastelualue on maastonmuodoiltaan loivapiirteistéa. Viljelyalueet ovat tasaisia.
Korkeimmat maastonmuodot sijoittuvat metsaselanteille alueen lounaisosaan Mok-
kiperalle ja koillisosaan alueelle, jonne sijoittuu valaistu kuntorata. Alueet kohoavat
runsaat 80 metrida meren pinnasta. Peltoalueet ovat noin 60-72 metria meren pin-
nan ylapuolella. Suhteelliset korkeuserot jaavat nain ollen varsin vaatimattomiksi.
Lansipuoliskon pelot ovat alavammat kuin itapuoliskon.

Kuva 2. Oulaisten ydinkeskustaa. (kuva FCG / Riikka Ger)
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3.2 Luonnonymparisto
3.2.1 Luontoselvitykset ja aineistot

Luontoselvityksen maastoinventoinneissa on tarkasteltu keskustaajama-alueen
yleisia luontotyyppejéa ja niiden edustavuutta, mm. metsien kasvupaikkatyyppeja,
kasittelyastetta, maatalousymparistdoja seka rantaluontotyyppeja. Lisdksi on tar-
kasteltu alueen pesimaélinnuston yleista lajistoa ja olosuhteita, toteutettu papana-
kartoitusmenetelmalla liito-oravainventointi ja tarkasteltu viitasammakon, saukon
ja lepakoiden elinympéaristopotentiaalia kaava-alueella. Maastoty6t on toteutettu
5.6 ja 29.8.2018. Maastotdiden tausta-aineistona on ymparistéhallinnon uhanalais-
paikkatiedot (Hertta elidlajit —tietokanta), Suomen Metsdkeskuksen avoimen ai-
neiston tiedot sek&d Luomuksen laji.fi —palvelun tiedot alueelta.

Luontoselvityksen maastotdista ja raportoinnista on vastannut FM biologi Minna Ta-
kalo FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:sta. Luontoselvityksen erillisraportti on kaava-
asiakirjojen liitteena.

3.2.2 Kasvillisuuden yleiskuvaus

Kaava-alue muodostuu vahvasti ihmisen muokkaamasta ja kulttuurivaikutteisesta
ymparistdstd. Pyhdjoen rannat taajaman ympéaristossa koostuvat rakennetuista jo-
kirannoista seka kapeista tulvanalaisista niityistd, asuinalueiden hoidetuista nurmi-
rannoista ja jyrkista tulvapengerrannoista, joiden puustoa on maisemahoitotoi-
missa harvennettu.

Kaava-alueelle sijoittuu melko vahan laajempia kivennaismaan metsia. Metséat ovat
puustoltaan padosin keski-ikaista mantyvaltaista kasvatusmetsaa. Laajimmat yh-
tenaiset metsaalueet sijoittuvat alueen pohjoisosaan, missa esiintyy pirstaleisesti
turvekankaiden kasvatusmetsia, pienia peltoaloja ja puustoltaan nuoria mantyval-
taisia kivennaismaan metsia. Kasvupaikkatyypiltddn kaava-alueen metséat ovat
paaosin kuivahkoja kankaita tai tuoreita kankaita. Turvemaakankaiden kasvatus-
metsia esiintyy entisilla rameseuduilla kaava-alueen pohjois- ja kaakkoisosissa.

Kuva 3. Sara- ja korteluhtaa sek& hoidettua rantapuustoa. (kuva FCG / Minna Takalo)
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Kuva 4. Lehtomaisen kankaan ja tuoreen lehdon kasvupaikkaa jokirannan metséssa, joen
etelapuolella (Kuva FCG / Minna Takalo).

Joen rantavydhykkeella on tulvapengerta, jonka jyrkahko puustoinen tai padosin
pensaikkoinen vydhyke on monin paikoin harvennettu maiseman avartamiseksi.
Rehevaélla pensaikkovybhykkeella kasvaa lehtolajistoa ja jokivarren tulvanalaisille
alueille muodostuneet rantalehdot on otettu aikoinaan viljelysalueiksi niiden rehe-
vyyden takia. Erityista lehtoluontokohdetta selvitysalueelta ei ole rajattavissa. Ran-
tojen raivaamisella on asutusalueella pitk& historia ja rannat ovat luonnontilaansa
menetténeita.

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia tai sen kaltaisia suoluontokohteita. Kaava-
alueelle ulottuvia laajempia suoaltaita ovat Ohineva kaakossa ja 1so-Koiraneva poh-
joisessa. Molemmilla alueilla on nykyisin turvekangasta ja ojikkoa. Kunnan kaak-
koisosan alun perin rdmeiset suot on aikoinaan kaikki ojitettu metsataloustoimissa.
Pohjoisosan soille on raivattu pienid peltolohkoja ja niiden valiset alueet ovat man-
tyvaltaista kasvatusmetsda. Hussankallion etelapuolelle sijoittuu taimikoiden ym-
pardéima pieni rAmemuuttuma, jonka eteldosaa on ojitettu. Kohde on luonnontilal-
taan muuttunut, eika sita arvotettu edustavana suoluontokohteena.

Kaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia pienvesia. Purot on oikaistu kanaviksi ja
niihin on johdettu turvepohjaisten metsien ojitusvesid. Kaava-alueelle sijoittuvia
suurempia uomia ovat Harkaoja ja pohjoisrannan Lammasoja.

Kaava-alueella on runsaasti viljelyksessa olevaa peltoa kuten myds kesantopeltoa,
laidunta ja luonnonniittya.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
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Kuva 5. Peltoalueita kaava-alueen pohjoisosissa. (kuva FCG / Minna Takalo)

3.2.3 Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueen inventoinneissa ei todettu metsalain 10 8:n tarkoittamia erityisen
tarkeita elinymparistéja tai vesilain 11 8:n tarkoittamia arvokkaita pienvesia.

Inventointien perusteella luontoarvoiltaan merkittavintd alueella on pienimuotoisen
maatalouden luoma monimuotoinen ympaéristd jokirannassa. Tahan lukeutuu kas-
villisuudeltaan monilajiset rantapenkereet, kapeat sara- ja kortevaltaiset tulvaniityt
jokirannassa seka rehevat ja yleisiimeeltdan ryteikkoiset rantametséat seka pienet
peltolohkot metsasaarekkeineen. Nailla ei kuitenkaan ole arvokkaisiin ja luonnonti-
laisiin luontotyyppeihin perustuvia arvoja, jotta niita rajattaisiin kaavakartalla esi-
tettaviin luontokohteisiin. Kyseiset alueet sailyvat rannassa tulvan ja jaderoosion
vuoksi ja osa alueista on ihmistoiminnan aiheuttamaa monimuotoista suojavyohy-
kettd ja pensaikkoa. Vaihtelevat elinymparistot ovat alueen elioston kannalta ar-
vokkaampia kuin laajat tehokkaassa viljelyssa olevat pellot tai talousmetsét.

3.2.4 Lahimmat suojelualueet ja arvokas lajisto

Kaava-alueelle ei sijoitu Natura-alueita, suojeluohjelmien kohteita tai yksityismaan
suojelualueita. Kaava-aluetta l&hin suojelualue on Hirsiperalla oleva maéraaikainen
rauhoitusalue; Kotitilojen rauhoitusalue (MRA207577). Kaava-aluetta lahin Natura-
alue on alueen lounaispuolella Ohinevalla; Ohinevan metsat (FI1102803, SAC),
joka on luontodirektiivin perusteella siséllytetty Natura 2000 —ohjelmaan. Kaava-
alueella virtaava osa Pyhéjokea sisaltyy koskiensuojeluohjelmaan; Pyhajoen alaosa
Haapakosken alapuolelle asti (MUU110036).

Kaava-alueen mahdolliset uhanalaislajiston havaintojen paikkatiedot on tiedusteltu
Pohjois-Pohjanmaan Ely-keskuksen uhanalaisrekisterista (5/2018). Maastoinven-
toinneissa ei havaittu valtakunnallisesti uhanalaisia (CR, EN, VU), silmallapidettavia
(NT), luontodirektiivin liitteen IV b mukaisia tai erityisestisuojeltavia lajeja.
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3.2.5 Linnusto

Kaava-alueen linnustoa tarkkailtiin pesimakauden alussa eri puolilla kaava-aluetta.
Alueella on runsaasti peltolinnuston elinymparistod seké lehtopuuvaltaista metsa-
aluetta, joten rastaat ja peltolaiteilla viihtyvat pienemmat varpuslinnut, kuten kiuru
ja niittykirvinen, ovat kohtalaisen yleisid kautta koko alueen. Karummilla metsa-
alueilla pohjoisosassa seké idasséa pistelaskennan tuloksena saatiin yleisimmiksi la-
jeiksi peippo, metsakirvinen, punakylkirastas, harmaasieppo, pajulintu ja vihervar-
punen. Joenrantapensaikkojen varpuslintulajistossa esiintyivdt mm. hernekerttu,
punavarpunen, sinitiainen, keltasirkku, kirjosieppo, vastarakki, lehtokerttu ja pen-
sastasku. Joen pohjoisrannalla havaittiin kirkonrannassa kivitasku. Vesilinnuista
alueella havaittiin vain tavi.

Joen rantapeltojen, kesantopeltojen ja rantavydhykkeiden lajistossa kahlaajien
osalta esiintyivat mm. toéyhtohyyppé, kuovi ja rantasipi. Valkoviklo havaittiin Hus-
sankosken pohjoisrannalla. Peltolajistossa havaittiin my6s fasaani sekd Kottiojan
laitumilla &annellyt ruisrdakkéa. Tuulihaukan todettiin pesivan Sarvanniskan pelto-
alueella ja suop6lld ndhtiin molemmilla inventointikerroilla saalistelemassa Hal-
meperan etelapuolisilla peltoalueilla. Jokirannassa havaittiin kalalokkia, mutta hau-
tovina ei kaava-alueelta lokkilajeja todettu. Kalatiira saalistelee ajoittain Sarvan-
niskan suvantoalueella kaava-alueen ulkopuolella. Metsadkanalintuja kaava-alueelta
ei inventoinneissa havaittu, mutta alueelle sijoittuu mm. pyyn potentiaalisia elinym-
paristoja.

Kaava-alueelle ei sijoitu varsinaisia linnustollisesti arvokkaita kohteita, joita tulisi
kaavan ratkaisuissa huomioida. Alueen pesimaélajistossa merkittavia ovat peltojen
pesimalajeissa tuulihaukka, suopo6ll6 ja ruisradkka, jotka kaikki hyotyvat pienimuo-
toisesta maataloudesta, jossa pienet pellot ja pensaikot vuorottelevat.

3.2.6 Elaimisto ja direktiivilajisto

Kaava-alue kuuluu Suomen luonnonmaantieteellisessé& aluejaossa Keski-Pohjan-
maahan (Om), missa esiintyy karuille pohjanmaan vedenjakajaseuduille ja joki-
laaksoille tyypillistd havumetsien ja soiden eldinlajistoa. Alueen elaimistd koostuu
paédosin asutusalueille ja peltoalueille tavanomaisesta ja alueellisesti yleisesté nisé-
kaslajistosta, joiden elinalueita monipuolistavat jokirannat ja pienet lehtipuuvaltai-
set metsakuviot.

Levinneisyyden puolesta runsaimpia alueella esiintyvat nisakkéaista mm. rusakko,
orava, metsajanis ja kettu seké joukko erilaisia pikkunisdkkaita. Kaava-alueen lai-
teiden metsaisilla alueilla seka peltolaiteilla on myds hirville soveliaita elinymparis-
toja ja Pyhajokilaaksossa metsakauriin kanta on kohtalainen.

EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) luetellaan yhteison tarkedné pitdmat ja tiuk-
kaa suojelua edellyttavat elédinlajit, joiden luonnossa selvasti havaittavan lisdanty-
mis- ja levdhdyspaikan havittdminen ja heikentdminen on Suomen luonnonsuoje-
lulain 49 § perusteella kiellettyd. EU:n luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeista liito-
oravan esiintymista inventoitiin kaava-alueella kesakuun alussa. Liito-oravan levin-
neisyys on Pohjois-Pohjanmaalla hyvin hajanaista ja satunnaista monin paikoin,
eikd karu sisdmaa lukeudu lajin reviirien aktiiviseen alueeseen. Satunnaisia esiin-
tymisia jokilaaksojen peltovaltaisilla alueilla on lajin osalta toisinaan todennettu.
Inventoinneissa ei paikannettu viitteita liito-oravan esiintymisesté. Lajille soveliasta
elinymparistéa on koko kaava-alueella hyvin niukasti.
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Lepakoista kdytanndssa yleisimmin pohjanlepakkoa arvioidaan esiintyvan sdannol-
lisesti kaava-alueella, mutta myos vesisiippaa voidaan tavata. Pohjanlepakko esiin-
tyy usein asutuksen laheisyydessa, sopivan suojaisilla ja pienipiirteisilla metséa- ja
peltoalueilla seka jokivarren puistoissa ja pihapiireissa, missa on saalistusalueena
sopivasti puustoa ja avointa aluetta. Pohjanlepakon ja vesisiipan elinympéristdina
jokivarren puoliavoimille alueille sijoittuvat vanhat ulkorakennukset ja kesdmokit
ovat potentiaalisia. Lisdksi maatilakeskusten ulkorakennukset, avoimet pihapiirit
sekd mahdollisesti kolopuita sisaltdvat puistot voivat olla lepakoille potentiaalista
elinymparist6a.

Saukko suosii erityisesti puhdasvetisia pienié jarvia ja jokireitteja. Koko kaava-alu-
een jokivarsi sekd siihen laskeva Kottioja-Hark&oja saattavat olla osana saukon
elinpiirid. Havaintoja saukosta tehdaan usein Pyhajoestakin talvella, jolloin ne liik-
kuvat matalilla avoimena pysyvilla koskiosuuksilla ravinnonhaussa.

Viitasammakon esiintyminen on Pyh&jokilaaksossa vahvaa. Viitasammakkoa kuun-
neltiin pelto-ojien varsilla pesimalinnustoinventoinnin aamuvarhaisen tunteina. Jo-
kivarsi on eroosioaltista ja tulvivaa viitasammakon elinympéristona, mutta pienem-
mat pelto-ojat ovat lajille potentiaalista elinympéristbéa. Havaintoja lajista ei inven-
toinneissa tehty.

Kaava-alueella voi levinneisyytensa puolesta esiintyd kaikkia suurpetojamme,
mutta asutuksen tiheyden vuoksi esiintymiset ovat lapikulkua ja reviirien laiteiden
liikkumisia. Oulaisten seudulla suurpedoista todenn&kdisimmin esiintyvat karhu ja
ilves.

AL

Kuva 6. Jokirannat ovat monin paikoin avaria ja puustoltaan hoidettuja. (Kuva FCG / Minna
Takalo)
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3.3 Maisema- ja taajamakuvaselvitys

Oulaisten keskustan osayleiskaavan paivityksen maisema- ja taajamakuvaselvitys
on laadittu Oulaisten kaupungin toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:n/ FCG Arkkitehtien Helsingin toimistossa. Selvityksesté on vastannut maisema-
arkkitehti Riikka Ger. Tydhon on osallistunut myds maisema-arkkitehti yo Elina
Haapaluoma. Selvitys on kaavaselostuksen erillisselvityksena.

3.3.1 Maisemarakenne

Maisemamaakunnat ilmentavat maaseudun Kkulttuurimaisemien yleispiirteita.
Kaava-alue kuuluu ymparistoministerion maisemamaakuntajaossa Pohjanmaahan
ja tarkemmassa seutujaossa Pohjois-Pohjanmaan jokiseutuun ja rannikkoon.

Keskeisené elementtinéa selvitysalueen maisemarakenteessa on selvitysaluetta hal-
kova Pyhgjoki. Oulaisten kosken kohdalla maasto kohoaa jonkin verran joen mo-
lemmilla puolilla. Tatd vaatimatonta selannealuetta ymparoivat laaksoalueet niin
idassa kuin lannessékin ja joen molemmin puolin. Kaupunki on rakentunut Pyha-
joen molemmin puolin Oulaisten koskialueen kohdalle eli aiemmin mainitulle mata-
lahkolle selannealueelle. Hajarakentamista I6ytyy myds nauhamaisesti metsaselan-
teiden reunasta ja Matkanivantien varresta. Keskusta-alueen ulkopuolella jokea ke-
hystavéat pellot. Kaupungin lansipuoliskolla peltoala on leveampi. Reuna-alueet
muodostuvat loivapiirteisistd metsaselanteista.

Kuva 7. Kasarminméen itdpuolista viljelymaisemaa. (kuva FCG / Riikka Ger)

3.3.2 Maisemakuva

Niin alueen taajama- kuin maisemakuvallekin leimaa antavin seikka on taajamara-
kenteen halki ita-lansisuunnassa kulkeva Pyh&joki. Keskustan kohdalla joessa on
lisdksi Oulaistenkoski, joka antaa visuaalisessa mielessa lisdarvoa joelle. Silloilta ja
rantavyohykkeeltd avautuu kauniita nakymia joelle ja sen ranta-alueille. Kaupungin
keskusta-alue sijoittuu joen pohjoispuolelle. Joen etelarannalla on muutamia julki-
sia keskustarakenteeseen kuuluvia rakennuksia mm. kirjasto ja ammattiopisto.
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Keskusta-aluetta jakaa pohjois-etelasuunnassa rautatie. Keskusta-alueen keskei-
simpid katuja ovat itd-lansisuuntainen Oulaistenkatu ja pohjois-etelasuuntainen
Keskuskatu. Oulaistenkadun varteen sijoittuu niin palveluita kuin asumistakin. Ra-
dan itapuolella kaupunkirakenne on tiivistynyt vuoteen 2000 verrattuna ja katuym-
paristd on saanut uusien rakennusten mydta kaupunkimaisempia piirteita. Rauta-
tien ja Siltakadun (sillan) valisella alueella Oulaistenkadun varressa on lahinn& pal-
veluita. Tasté lanteen pain Oulaistenkadun varteen sijoittuu asuinrakennuksia, kou-
luja ja hautausmaa seké etddmmaksi kadusta kirkko. Oulaistenkadun varteen seka
kadun ja joen véliselle alueelle sijoittuu sillan ja kirkon vélisella alueella useita kult-
tuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Keskuskadun eteldosa lahella kierto-
liittyma& on kaupunkikuvallisesti onnistunut. Pohjoisemmaksi siirryttdessa Keskus-
kadun ja Rautatiekadun valiin jd&véa alue on paikoitellen jasentymé&tén mm. laajoine
parkkialueineen ja kaipaisi kehitysta.

Urheilualueet ovat keskittyneet Ouluntien itapuolelle harjualueelle tehtyyn kaivan-
toon. Kaivannon reunat on maisemoitu asiallisesti ja alue vaikuttaa varsin viih-
tyisaltd. Urheilukenttien eteldpuolelle méntykankaalle sijoittuvat terveyspalvelut.
Ne muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenéisen alueen.

Taajama-alueelle sijoittuu muutamia tarkeita metsa/puustoalueita. Niista laajin si-
joittuu Kaarikadun ja Kehdkadun valiselle alueelle Siltakadun sillasta luoteeseen.
Muut tarkeat taajaman sisaiset metséd/puustoalueet sijoittuvat rautatien itapuolelle.
Naistd mainittakoon terveyspalveluita ympardivd méntyvaltainen kangasmaasto
sekda urheilukenttien pohjoispuolelle sijoittuvat metsikot.

Kaava-alueella on maamerkkeja seuraavasti: kirkko ja tapuli sekda Maunulan mylly
jokirannassa rautatien lansipuolella, koulukeskus niin ikddn joen pohjoispuolella ja
rautatien lansipuolella, Oulaisten ammattiopisto joen eteldpuolella, korkea "nuoli” -
taideteos Ylivieskantien sillan lahettyvilla seka Lampdkeskuksen piippu Oulaisten-
kadun varrella.

fli”“' H
{!IH il b

Kuva 8. Oulaisten koulukeskus. (kuva FCG / Riikka Ger)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Hallituskatu 13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY/ FCG Arkkitehdit Kaavaselostus 11 (63)

29.4.2019

3.3.3 Maiseman arvot

Selvitysalueen maisemalliset arvot rakentuvat Pyhdjoen ja siina olevan Oulaisten-
kosken ymparille. Luonnonmaisemallisten arvojen ohella joen partaalla on myds
kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuksia. Pitkat joen suuntaiset ja osin joen
vli jokirannoille avautuvat nakymat sekd taajaman ymparilla laajahkojen viljely-
aukeiden yli avautuvat nakymaéat ovat osaltaan selvitysalueen vahvuuksia.

Selvitysalueelle ei sijoitu yhtadn valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriympaéristoja (RKY 2009) sijoit-
tuu selvitysalueelle yksi: Oulaisten rautatieasema.

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on suunnittelualueella yhteensa
16 kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluetta (4 kpl) tai kohdetta (12 kpl), jotka eivat
sisélly edella mainittuihin alueisiin.

Maisemallisia solmukohtia l6ytyy kaava-alueelta kaksi. Niistd merkittavampi sijoit-
tuu Siltakadun sillan tuntumaan, paaosin sen lansipuolelle. Siltapaikka yhdistaa
joen pohjois- ja etelarannan toisiinsa. Kohdan maisema on vaikuttava: koskiympa-
ristd ja Maunulan mylly patorakenteineen. Toinen solmukohdista sijoittuu Ylivies-
kantien siltapaikan kohdalle. Siitakin avautuvat hienot ndkymat kumpaankin suun-
taan.

Kuva 9. Nakyma Siltakadun sillalta Maunulan myllyn suuntaan. (kuva FCG / Riikka Ger)
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3.4 Rakennetun kulttuuriympériston selvitys

Oulaisten keskustaajaman rakennetun kulttuuriymparistén selvitys ja inventointi
on laadittu Oulaisten kaupungin toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:ssa. Rakennetun kulttuuriympériston selvitystd ovat tehneet FCG Arkkitehdeilta
Janne Tolppanen ja Mari Lampinen. Selvitys on kaavaselostuksen erillisselvityk-
sena.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden selvityksessa selvitettiin kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat ja omaleimaiset aluekokonaisuudet ja kohteet. Alueen raken-
nuskanta ja rakennetun ympéariston ominaispiirteet selvitettiin yleispiirteisesti. Koh-
teiden osalta on tehty suojelutavoitteiden maérittely seka arvottaminen.

3.4.1 Alueet ja kohteet
Suunnittelualue sisdltad Oulaisten keskustaajaman.

' ' Qulaisten kaupunki
26| Keskustan osayleiskaava
e Rakennuskannan inventointi

MK 1:15 000

gu

Kuva 10. Oulaisten keskustaajaman rakennetun kulttuuriympariston tarkastelualue ja koh-
teet.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympériston alueet ja kohteet

1. Oulaisten rautatieasema-alue
a Rautatieasema
b Asematyontekijoiden asuinrakennukset
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Maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston kohteet

2. Oulaskankaan sairaala-alue:
a Kunnansairaala (maakunnallinen)
b Oulaskankaan sairaala (maakunnallinen)
c Vanha parantola (maakunnallinen)
d Vanha ylildakéarin talo (maakunnallinen)
3. Oulaisten koulualue
a QOulaisten keskuskoulu (maakunnallinen)
b QOulaisten yhteiskoulun 1920-luvun koulutalo (maakunnallinen)
c QOulaisten yhteiskoulun 1930-luvun koulutalo (Juho Oksan koulu)
(maakunnallinen)
d Soihtula (maakunnallinen)
4. Oulaistenkosken rannat
a Entinen Kajaani Oy:n konttori- ja asuinrakennus, Haivan talo (Koi-

vula) (maakunnallinen)

Kauppaoppilaitos (maakunnallinen)

Laikari (maakunnallinen)

Maunulan mylly ja pato (maakunnallinen)
Oulaisten kirkko ja kellotapuli (maakunnallinen)
QOulaisten kirkkopuisto (maakunnallinen)

SOK:n keskusmyymald (maakunnallinen)
Suvanto (maakunnallinen)

>oQ 0o O 0 T

5. Tormahovi ja Térmaperan perinnekeskus
Kahvipaviljonki (maakunnallinen)
Koskelan talo (paikallinen)
Kotiseutumuseo (maakunnallinen)
Ké&pylan koulu (paikallinen)
Nurmen talon navetta (paikallinen)
Tormahovi (maakunnallinen)

- ® O O T Q

6. Epailyksen talo (maakunnallinen)

7. Rauhamaa (maakunnallinen)

8. Revon S&hkd Oy:n padkonttori (maakunnallinen)
9. Kosola (maakunnallinen)

10. Oulaisten kaupungintalo (maakunnallinen)

11. Takalo-Eskola (maakunnallinen)

12. Vainéla (maakunnallinen)

13. Valtion virastotalo (maakunnallinen)

14. Yhdyspankki (maakunnallinen)

15. Jaakola (maakunnallinen)
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16. Penttild (maakunnallinen)

17. Rahkola (maakunnallinen)

2018 inventoinnissa arvotetut uudet kohteet:

18. Metsolan péivakoti (seurattava)

19. Seurakuntakoti (paikallinen)

20. Oulaisten Helluntaiseurakunta (paikallinen)

21. Oulaisten Osuuspankki (seurattava)

22. Oulaisten ammattiopisto (ei rakennushistoriallisia tai historiallisia arvoja)

23. Oulaistenkatu 8 (paikallinen)

24. Asuinrakennus, Reservikomppaniankatu 22 (seurattava)

25. Ammattikorkeakoulu, Kuntotie 2 (seurattava)

26. Linja-autovarikko, Eliaksentie 4 (ei rakennushistoriallisia tai historiallisia
arvoja)
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3.5 Maaperaselvitys

Maaperaselvityksen on laatinut FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa DI Kari Hietala.
Selvitys on kaavaselostuksen erillisselvityksena.

Kalliopera on kallioperéakartta-aineiston perusteella gabroa ja porfyyrista graniittia.
Maaperan taustapitoisuuksien osalta alue kuuluu Oulaisten metalliprovinssiin. Maa-
peré on korkeimmilla maaston kohdilla silttimoreenia. Vaekankaalta aina Pyhajoen
rantaan, Rauhamaan vedenottamolle asti ulottuu moreenipeitteinen harju. Alavam-
mat maastonkohdat, Pyhajoen ja Hak&ojan/Oulaistenojan ranta-alueille ovat maa-
peréltdan savea ja silttia.

Sulfaattimaiden esiintyminen on GTK:n toimesta tehdyissa selvityksissa arvioitu
suureksi Pyhajoen Oulaistenkosken alapuolisella ranta-alueella ja Hak&ojan/Oulais-
tenojan ranta-alueella. Olkonojan latva-alueella ja varrella, kt 86 eteldpuolella arvio
esiintymisesta on kohtalainen. Muualla esiintymisen todennakdisyys on arvioitu pie-
neksi tai hyvin pieneksi.

Kartoituspisteet
Riskiluokka (Sulfidin alkamissyvyys (m)) || [
0-1,0)

>10-15)

Sulfidikerros kokonaan hapettunut)
Ei hapan sulfaatiimaa)

1
2(
3(
4(
5¢(
6

Tutkimuspisteet
i (Sulfidin issyvyys (m))

®
®

5 (Sulfidikerros kokonaan hapettunut)
@ 6 (Ei sulfidia 0-3 m syvyydells)

Esiintymisen todennikdisyys
Bl suwi

] Kohtalainen

I:I Pieni

I Hyvin pieni

Kuva 11. Happamien sulfaattimaiden esiintyminen

Sulfidimaat voivat aiheuttaa haittoja rakenteille. Sulfidimaan joutuessa kosketuk-
siin ilmakehan hapen kanssa, sulfidit hapettuvat vahitellen sulfaateiksi. Sulfaateista
muodostuu edelleen rikkihappoa, joka liottaa maaperan sisaltamia metalleja.

Hapan sulfaattimaa aiheuttaa korroosiota teras- ja betonirakenteisiin ja taten se on
huomioitava rakentamisessa. Sulfaattimaiden happamuus ja metallit aiheuttavat
liséksi haitallista kuormitusta vesistéihin.
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3.6 Liikenneselvitys

Liikenneselvityksessd on tarkasteltu suunnittelualueen liikenneverkko ja sen kyt-
keytyminen nykyiseen liikennejarjestelméan. Liikenneverkolta on my6s tunnistettu
mahdolliset ongelmakohdat. Lisaksi on arvioitu uuden maankayton tuottamaa lii-
kennetté ja liikenneverkon kehittdmistarpeita seké tarkasteltu maankayton vaiku-
tuksia liikenteeseen ja liikenneverkkoon. Liikenneselvitys on laadittu Oulaisten kau-
pungin toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ss&. Tyodsta ovat vastan-
neet Tuomas Miettinen (DIl), Saara Aavajoki (DI) ja Jarkko Rissanen (Tekn.kand.).
Selvitys on kaavaselostuksen erillisselvityksené.

3.6.1 Ajoneuvoliikenteen verkko

Suunnittelualueen tarkeimpid maanteitd ovat kaupungin l&pi pohjois-etelasuun-
nassa kulkeva kantatie 86 (Ylivieskantie/Ouluntie) ja itd-lansisuunnassa kulkevat
seututie 786 (Merijarventie/Haapavedentie) sekd yhdystiet 7890 (Pyh&joentie) ja
7980 (Matkanivantie). Muita maanteita suunnittelualueella ovat yhdystie 18229
(Oulaistenkatu), joka jatkuu Oulaistenkatuna keskustan lapi yhdystielle 7980, seka
yhdystie 18217 (Irvantie) ja yhdystie 18301 (Amiraalintie). Seuraavassa kuvassa
on esitetty maanteiden lisaksi suunnittelualueen katu- ja yksityistieverkkoa. Mer-
kittavia katuyhteyksia suunnittelualueella ovat keskustan lapi kulkevat Oulaisten-
katu ja Keskuskatu seka keskustasta joen eteldpuolelle johtava Siltakatu. Oulas-
kankaan sairaalan ldheisyydessa Kasarminmdaen alueella merkittavana katuyhtey-
tend on Reservikomppaniankatu.
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Kuva 12. Suunnittelualueen vaylien toiminnallinen luokitus.
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Kantatien 86 nopeusrajoitus suunnittelualueella vaihtelee. Oulaisten keskustassa
nopeusrajoitus on 60 km/h ja keskustan reuna-alueilla 80 km/h ja 100 km/h. Kan-
tatiella 86 on valaistus lahes koko suunnittelualueen osuudella, lukuun ottamatta
aivan suunnittelualueen etelaisinté osaa.

Seututien 786 nopeusrajoitus suunnittelualueella vaihtelee kantatien 86 tapaan.
Oulaisten keskustan kohdalla nopeusrajoitus on 60 km/h ja keskustan reuna-alu-
eilla 80 km/h ja 100 km/h. Seututie 786 on valaistu suunnittelualueen lansiosasta
kantatien 86 itapuoleiselle Kintunperan alueelle asti.

Yhdystien 7890 nopeusrajoitus suunnittelualueen lansiosassa on 80 km/h ja Ou-
laisten ydinkeskustan kohdalla 60 km/h. Yhdystien 7980 nopeusrajoitus suunnitte-
lualueella on 60 km/h. Molemmat tiet ovat suunnittelualueella valaistuja. Yhdystien
18229 nopeusrajoitus yhdystieltd 7890 lahtevalla osuudella on 50 km/h ja muuten
40 km/h. Yhdystien 18217 nopeusrajoitus suunnittelualueella on 80 km/h. Yhdys-
tien 18301 nopeusrajoitus on seututieltéa 786 lahtevalld osuudella 40 km/h ja muu-
ten 60 km/h. Yhdystiet 18229 ja 18301 ovat suunnittelualueella valaistuja. Kaikki
suunnittelualueen maantiet ovat paallystettyja. Oulaisten keskustassa katuverkon
nopeusrajoitukset ovat paaosin 40 km/h.

Kantatie 86 ja Oulaistenkatu ristedvat Oulaisten keskustassa kiertoliittyméasséa. Ou-
laisten keskustan pohjoispuolella kantatie 86 seké yhdystiet 7890 ja 7980 muodos-
tavat nelihaaraliittymé&n, jossa on yhdysteilld saarekkeet ja pakollinen pysayttami-
nen. Oulaisten keskustan etelapuolella kantatiella 86 on nelihaaraliittymé& seututien
786 kanssa. Liittyma on kanavoitu korotetuilla liikennesaarekkeilla kaikista suun-
nista. Seututie 786, yhdystie 18301 ja Siltakatu muodostavat nelihaaraliittyméan
Oulaisten keskustan eteldpuolella. Liittymé&ssa on sivusuunnilla saarekkeet ja pa-
kollinen pysayttaminen. Maanteiden keskinaisten liittymien liséksi erityisesti alem-
piluokkaisilla maanteilla on useita katu- ja yksityistieliittymia. Oulaisten keskus-
tassa Oulaistenkadun, Siltakadun ja Keskuskadun liittyma&n on toteutettu kierto-
liittyma.

3.6.2 Liikennemaarat

Nykytilanne

Suunnittelualueen maanteisté liikennemé&araltdan vilkkain on kantatie 86. Kanta-
tien 86 vilkkain osuus on Oulaistenkadun ja seututien 786 valilla, jossa keskimé&a-
rdinen vuorokausiliikenne on noin 6 200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan lii-
kenteen osuus on noin 8 %. Kantatien 86 muilla osuuksilla keskimaéarainen vuoro-
kausiliikenne on noin 4 000 — 4 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen
osuus noin 8—10 %. Seuraavaksi suurimmat liikennemaéaréat alueen maanteista ovat
seututiella 786 seka yhdysteilla 7890, 7980 ja 18301.

Suunnittelualueen katuverkolla on suoritettu vuonna 2018 liikennelaskennat, joiden
tuloksina on saatu Oulaisten merkittavimpien katujen liikennemaarat. Katuverkon
selvasti vilkkain osuus on Oulaistenkadulla, kantatien 86 ja Keskuskadun valilla,
jossa keskimaaréinen vuorokausiliikenne on noin 9 300 ajoneuvoa vuorokaudessa
ja raskaan liikenteen osuus noin 4 %. Oulaistenkadulla Keskuskadun lansipuolella
keskiméarainen vuorokausilikenne on noin 3 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, ras-
kaan liikenteen osuuden ollessa noin 6 %. Kantatien 86 itapuolella jatkuvalla Ou-
laistenkadulla keskimé&arainen vuorokausiliikenne on noin 3 900 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja raskaan liikenteen osuus on noin 3 %.
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Kuva 13. Keskiméaaraiset vuorokausiliikenteet (KVL) suunnittelualueen maanteilla ja ka-
duilla. Raskaan liikenteen osuudet prosentteina.

Liikenne-ennuste

Liikenneviraston Valtakunnalliset liikenne-ennusteet -raportin (57/2018) mukaan
maanteille laadittiin liikenne-ennuste vuodelle 2040. Liikenne-ennusteen perus-
teella vuonna 2040 kantatiella 86 Oulaistenkadun ja seututien 786 valilla keski-
maarainen vuorokausiliikenne olisi noin 7 400 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan
liilkenteen osuus olisi noin 8 %. Kantatien 86 muilla osuuksilla keskim&aréinen vuo-
rokausiliikenne olisi noin 4 800 — 5 300 ajoneuvoa vuorokaudessa raskaan liiken-
teen osuuden ollessa 8—-10 %.

Seututiella 786 liikennemaérat nousevat ennusteen mukaan noin 1 100 — 1 600
ajoneuvoon vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuuden maard on 5-8 %. Lii-
kenne-ennusteen perusteella yhdystien 7890 keskimaarainen vuorokausiliikenne
olisi noin 700 — 1 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus noin
8-10 %. Yhdystien 7980 keskimaarainen vuorokausiliikenne olisi noin 1 500 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus noin 4 %. Yhdystielld 18301
keskimaarainen vuorokausilikenne olisi noin 1 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
raskaan liikenteen osuus noin 3 %. Yhdystielld 18217 keskima&réinen vuorokausi-
liikkenne olisi noin 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus noin
8 %. Yhdystien 18229 keskimaarainen vuorokausiliikenne olisi noin 700 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja raskaan liikenteen osuus olisi noin 4 %.
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3.6.3 Liikenteen toimivuus

Suunnittelualueella selvasti suurimmat liilkkennemaarat ovat Oulaistenkadulla, kan-
tatien 86 ja Keskuskadun vélisella alueella. Oulaistenkadun vilkkaimmissa liitty-
missa eli Oulaistenkadun ja kantatien 86 liittyméassa seka Oulaistenkadun, Keskus-
kadun ja Siltakadun liittymassé on kuitenkin kiertoliittyméat, mika parantaa liitty-
mien toimivuutta. Suunnittelualueen liikennemaarat ovat muuten padosin maltilli-
set, eika liittymissa tiettavasti ole toimivuusongelmia.

3.6.4 Liikenneturvallisuus

Oulaisten kaupunkiin on laadittu liikenneturvallisuussuunnitelma vuonna 2012 kau-
pungin ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen toimeksiannosta. Siind keskeisim-
miksi haasteiksi Oulaisten liikenneturvallisuuden parantamiseksi on mainittu yksit-
taisonnettomuuksien maaran vidhentaminen ja vakavuuden lieventaminen, kevyen
liikkenteen onnettomuuksien vahentaminen ja elainonnettomuuksien vahentdminen.
Liikenneturvallisuussuunnitelmassa kiireellisimpind toimenpiteind on mainittu
useita kohteita:

e Kevyen liikenteen vayla Matkanivantielle valille Oulaistenkatu — Lehtop&a
o Kevyen liikenteen vayla Merijarventielle vélille Amiraalintie — rauhanyhdistys

e Reservikomppaniankadun ja lahialueen liikennejarjestelyt, nykyisin jo osin
toteutettu

e Oulaistenkadun, Siltakadun ja Keskuskadun kiertoliittyma, joka on jo toteu-
tettu

Muita liikenneturvallisuussuunnitelmassa esitettyjd toimenpiteitd ovat muun mu-
assa:

o Kevyen liikenteen yhteys Pyh&joen pohjoispuolella kulkevalta rantareitiltd
kantatien 86 itapuolta Revonkadun alikulkuun, korvaa kantatien ylityksen

o Kevyen liikenteen yhteys kantatien 86 ja seututien 786 liittymassé olevalta
huoltoasemalta Hussan alikulkuun

o Yksityistiejarjestelyt yhdystiella 7890: Lammasojantien liittym&n katkaisu
seka Hopeapolun liittyman katkaisu, kevyen liikenteen yhteydet sailytetdan

o Yksityistiejarjestelyt yhdystiella 7980: Eliaksentien liittyman katkaisu, ke-
vyen liikenteen yhteys sailytetadn

o Yksityistiejarjestelyt seututiella 786: Eskolantien — Maunulantien — Kortteen-
tien liittymé&jarjestelyt (liittymien vdhentaminen ja liittymien muotoilu)

o Kevyen liikenteen alikulut: Kantatielle 86 seututien 786 liittymaéan ja yhdys-
tien 7890 liittymé&an

o Kevyen liikenteen vayla Kylvajantieltd Siltakadulle radan ylikulkusillan
kautta

o Kevyen liikenteen vayla Nahkurinkadulle K-marketin liittymasta alikulkuun
menevélle vaylélle

o Kevyen liikenteen vayla yhdystielle 7890 valille Keskuskatu — kantatie 86
radan ylikulkusillan kautta

o Kevyen liikenteen ylitys yhdystielle 7890 Pohjolankadun kohdalla
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o Yksityistiejarjestelyt yhdystiella 7890: Hopeasaaren ja Pirranmutkan yksi-
tyistieliittymien yhdistaminen

o Kevyen liikenteen silta Pyhajoen yli Rohtokujan kohdalle

o Kevyen liikenteen vayla yhdystielle 7980 valille Oulaistenkatu — kantatie 86,
verkollinen tarve

o Kevyen liikenteen vayld huoltoaseman vieritse Kivikankaantielle

Valtion vuoden 2019 budjetissa on perusvaylanpidosta varattu maararaha Oulais-
ten alueen liikenneturvallisuuden parantamiseen. Liikenneturvallisuuden paranta-
minen pitda sisalladn valo-ohjauksen toteuttamisen kantatien 86 ja seututien 786
liittymaén. Valo-ohjaus parantaa liittyman liikenneturvallisuutta seka auto- etta ka-
vely- ja pyoréliikenteen osalta ja yleensa vahentaa risteamisonnettomuuksia, joita
liittyméassa on nykyiselladn tapahtunut.

Suunnittelualueen l&api kulkevalla kantatielld 86, joka on selvasti alueen vilkaslii-
kenteisin maantie, on ristedmiset kavelijéiden ja pyo6railijdiden kanssa toteutettu
padasiassa alikulkutunneleiden kautta. Alikulkuja on viisi kappaletta.

Tarve kantatien alitukselle tai ylitykselle olisi Pyh&joen pohjoisrannalla kavely- ja
pyoréilyvaylan jatkuessa kantatien molemmin puolin. Liikenneturvallisuussuunni-
telmassa kantatien ylityksen sijaan on esitetty kavely- ja pyoraily-yhteyden toteut-
tamista nykyiseen Revonkadun alikulkuun.

3.6.5 Liikenneonnettomuudet

Vuosina 2013—-2017 suunnittelualueen kantatiellda 86 on tapahtunut kahdeksan po-
liisin tietoon tullutta liikkenneonnettomuutta, joista kolme on johtanut loukkaantu-
miseen. Loukkaantumiseen johtaneet onnettomuudet olivat jalankulkijaonnetto-
muus, polkupyéraonnettomuus seké ristedmisonnettomuus. Kaikki suunnittelualu-
eella tapahtuneet liikenneonnettomuudet on esitetty seuraavassa kuvassa.

Suunnittelualueella seututielld 786 on tapahtunut kuusi poliisin tietoon tullutta lii-
kenneonnettomuutta, joista yksi on loukkaantumiseen johtanut onnettomuus ja
viisi omaisuusvahinko-onnettomuuksia. Loukkaantumiseen johtanut onnettomuus
on yksittaisonnettomuus. Suunnittelualueen yhdysteilla on tapahtunut ainoastaan
yksi onnettomuus yhdystien 7980 ja kantatien 86 liittymé&ssa. Kyseessa on louk-
kaantumiseen johtanut ristedmisonnettomuus.

Oulaistenkadulla poliisin tietoon tulleita liikenneonnettomuuksia on tapahtunut 12,
joista kolme on johtanut loukkaantumiseen. Loukkaantumiseen johtaneet liikenne-
onnettomuudet olivat mopedionnettomuus, kohtaamisonnettomuus ja jalankulkija-
onnettomuus. Keskuskadulla liikenneonnettomuuksia kyseisella ajanjaksolla on ol-
lut viisi, joista yksi on loukkaantumiseen johtanut yksittadisonnettomuus.

Oulaisissa liikenneonnettomuuksien kasaumapisteet on havaittavissa kantatiella 86
seututien 786 liittymassé sekéd yhdysteiden 7890 ja 7980 liittyméssa. Myds Oulais-
tenkadun ja Ravustajankadun liittymé&ssa on onnettomuuskasauma.
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Kuva 14. Suunnittelualueen liikenneonnettomuudet kartalla.

3.6.6 Kavely ja pyoraily

Suunnittelualueen kavely- ja pyorailyverkko on kattava. Alueella on pohjois-etela-
suunnassa kaksi selke&da paavaylaa, joista ensimmaéinen kulkee yhtenaisena Kes-
kuskadun pohjoisosasta suunnittelualueen eteldiseen osaan asti, yhdystielle 18301.
Kehé&kadun ja Sahankadun valilla k&vely- ja pyorailyvayld kulkee molemmin puolin
ajorataa. Toinen paavayla kulkee kantatien 86 rinnalla pohjoisesta, suunnittelualu-
een ulkopuolelta, eteldan Kintunperdn alueelle asti. Oulaistenkadun ja yhdystien
7980 valilla kavely- ja pyorailyvayla kulkee molemmin puolin kantatieta. Ita-lansi-
suunnassa selkeda kavelyn ja pyorailyn pdavayla on Oulaistenkadulla, jonka molem-
min puolin kulkee yhdistetty pydratie ja jalkakaytavéa Juntintieltd aina yhdystielle
7980 asti. Oulaistenkadulla risteamiset kantatien 86 sekd kaava-alueen 1api kulke-
van radan kanssa on alikulkujen kautta.

Kéavelyn ja pyorailyn pdavaylien ohella myds muu kavely- ja pyorailyverkko on kat-
tava ja kytkeytyy tiiviisti yhteen. Vahintaan toisella puolella ajorataa yhdistetty
pyorétie ja jalkakdytava kulkee muun muassa yhdystiella 18229, Kaarikadulla, To-
holankadulla, Kehé&kadulla, Rautatienkadulla, Kirkkovaartinkadulla, Pohjolanka-
dulla, Ravikadulla, Hakakadulla, Eliaksentielld, Kuntotiella, Reservikomppanianka-
dulla, Konttilantiella ja Hussantaipaleella. Oulaisten keskusta on nain saavutetta-
vissa helposti jalan tai pyoralla.

Merkittavana yhteyspuutteena voidaan pitda Pyh&joen etelapuolisen itd-lansisuun-
taisen kavely- ja pyorailyvaylan puuttumista. Alueen ita-lansisuuntaiset yhteydet
ovat seututie 786 ja pohjoisempana Kosteenkatu, joiden suuntaisesti on vain lyhyet
osuudet yhdistettyd pyoratietd ja jalkakaytédvaad. Oulaisten liikenneturvallisuus-
suunnitelman toimenpideohjelmassa onkin kiireellisend toimenpiteena esitetty ka-
vely- ja pyorailyvaylan toteuttaminen seututien 786 varrelle. Myos yhdystien 7980
varrelle on esitetty kiireellisena toimenpiteena kavely- ja pyorailyvaylan toteutta-
mista vélille Oulaistenkatu — Lehtopd&. Muut liikenneturvallisuussuunnitelmassa
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esitetyt kavely- ja pyodraily-yhteydet on esitetty edella kappaleessa Liikenneturval-
lisuus.

Suunnittelualueen poikki kulkevat kantatie 86 ja Seinajoki—Oulu-rata seka Pyhajoki
aiheuttavat estevaikutusta alueen kévely- ja pyorailyliikenteelle. Kantatiella 86 on
viisi kavelyn ja pyordailyn alikulkua, joista pohjoisin sijaitsee Hakakadun ja Leipu-
rinkadun valilld. Kaksi alikulkua sijaitsee Oulaistenkadun ja kantatien 86 kiertoliit-
tyman pohjois- ja etelapuolella. Neljas alikulku sijaitsee Pyh&joen eteldpuolella Uit-
tomiehentien ja Hussantaipaleen valilla. Eteléisin kantatien alikulku on Kivisenkan-
kaalla. Oulaisten keskustassa on kaksi radan alittavaa kavelyn ja pyorailyn alikul-
kua, joista toinen on QOulaisten asemalla ja toinen Oulaistenkadulla. Lisdksi suun-
nittelualueella on seututielld 786 kévelyn ja pyorailyn alikulku Siltakadun ja yhdys-
tien 18301 vailla. Pyhajoen ylittavia siltoja suunnittelualueella on kaksi. Yhdistetyt
pyorétiet ja jalkakaytavat seka niilld olevat alikulut ja sillat on esitetty seuraavassa

kuvassa.

Muut kavely- ja pyoréilyvaylien risteamiset maanteiden kanssa ja ristedmiset katu-
jen kanssa on toteutettu padasiassa suojatein, joista osa on korotettu tai varustettu
saarekkeella. Oulaisten liikenneturvallisuussuunnitelmassa uudet kavelyn ja pyo-
railyn alikulut on esitetty kantatielle 86 seututien 786 liittym&aan sekd yhdysteiden
7890 ja 7980 liittymaan. Pyh&joen yli on esitetty kavely- ja pyorailyliikenteen silta

Rohtokujan kohdalle.
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Kuva 15. Yhdistetyt pyorétiet ja jalkakdytavat suunnittelualueella.
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3.6.7 Rata ja joukkoliikenne

Suunnittelualueen l&api kulkee Seindjoki—Oulu-rata, joka muodostaa joukkoliiken-
neyhteyden sek&a Oulun ettad Ylivieskan suuntaan. Rautatieasema sijaitsee keskei-
sella paikalla Oulaisten keskustassa ja on helposti saavutettavissa kavellen, pyo-
ralla ja henkildautolla. Oulaisten rautatieaseman laheisyydessd on mahdollisuus
maksuttomaan pysakadintiin seka telineet polkupyoérille. Rata on perusparannettu
Seingjoki—Oulu-ratahankkeen yhteydessa vuosina 2007—2017. Nykytilanteessa Yli-
vieska—Oulu-rataosa on suunnittelualueen kohdalla yksiraiteinen. Rataosalla tulee
pitkalla tahtaimella varautua yhteen lisdraiteeseen. Radan laheisyyteen laaditta-
vissa kaavoissa on turvattava lisdraiteen toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa.

QOulaisista on linja-autoliikennetta muun muassa Ouluun, Pyhajoelle, Kalajoelle,
Kokkolaan, Raaheen, Vihantiin, Merijarvelle, Ylivieskaan ja Haapavedelle. Seina-
joki—Oulu-rata ja linja-autoreitit pysakkeineen on esitetty seuraavassa kuvassa.

JouKkKkoliikenne

linja-autoreitit - ;
=+ rataverkko - aamE e
B rautatieliikennepaikka

= = kaava-alue
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Kuva 16. Rautatie seké linja-autoreitit pysédkkeineen suunnittelualueella.

3.6.8 Oulaisten raakapuun kuormauspaikka

Suunnittelualueella, Oulaisten liikennepaikalla radan lansipuolella sijaitsee Liiken-
neviraston raakapuun kuormauspaikka. Kuormauspaikka on osa valtakunnallista
raakapuun kuormauspaikka ja -terminaaliverkoston tavoitetilaa. Liikennevirasto ta-
voittelee lahivuosien aikana Oulaisten raakapuun kuormauspaikan toiminnan kehit-
tamista, sen merkityksen mahdollisesti kasvaessa entisestaan. Nykyisellaan kuor-
mauspaikan kuormausraiteet ovat toimintaan hieman liian lyhyet. Kuormauspaikan
kehittamistarpeet on huomioitava osayleiskaavaa laadittaessa.

Raakapuun kuormaustoiminta aiheuttaa lahiymparistoonsa meluhaittaa, joka poik-
keaa muusta rautatieliikenteen melusta, mik& on huomioitava kuormauspaikan 1&-
hiympérist6d kaavoitettaessa.
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3.6.9 Melu ja tarind

Radan ydaikainen melu on mitoittava tekija, koska y6ll& on paljon tavaraliikennetta.
Toisaalta ohjearvo ybajan keskiaanitasolle on vanhoilla asumiskaytt6on tarkoite-
tuilla alueilla 50 dB, mutta uusilla 45 dB. Tama pitdad huomioida myds taydennys-
rakentamisessa, jos kaavoitetaan vahintdan korttelin kokoisia uusia rakennuspaik-
koja olemassa olevien lomaan.

Tasaisessa maastossa melu etenee etdalle. Koska rata on ollut paikallaan ennen
kaupungin kasvua sen tuntumassa, yleinen linja on, ettei radanpitaja ole velvollinen
kustantamaan meluesteitd. Poikkeuksen tasta voi muodostaa, etta parannustdiden
yhteydessa junien nopeutta voitiin kasvattaa, mika lisdsi melua ja on vuoden 2006
Ratahallintokeskuksen teettaméssa Seingjoki-Oulu palvelutason parantaminen,
YVA-menettely —raportissa ja sen meluselvityksessa selvasti esitettykin.

Junamelua on mahdollista torjua perinteisten meluesteiden lisaksi rata-alueelle tu-
levien matalien, noin 1m korkeiden meluesteiden avulla. Niiden teho perustuu sii-
hen, ettd ne saadaan hyvin lahelle kiskoja mataluutensa ansiosta. Niiden kustannus
on luokkaa 800€/m per puoli. Tdssakin on se ongelma, etté suojattavia kohteita on
my0os etddmmalla radasta. Nyrkkisadntona voi pitda, etta meluesteen pituus tulisi
olla vahintddn 3 kertaa suojattavan kohteen etaisyys vaylasta, jotta meluesteella
olisi edes vahainen vaikutus. Siten meluesteité pitaisi rakentaa melko pitkat mat-
kat. Toisaalta my06s niiden tehokkuus vadhenee etdisyyden kasvaessa. Koska taas
kehitys kulkee kohti entistda suurempia junanopeuksia, jotta suurten kaupunkien
yhteydet saataisiin lentoliikenteen kanssa kilpailukelpoisiksi, kysymykseen ei tule
nopeuden alentaminen pienempien taajamien kohdalla. Tasta edelleen paastaan
johtopaatdkseen, ettd on halvempi lunastaa lahelld rataa olevia kiinteistéja melu-
ja tarinaalueilta kuin suojata niitd. Tama patee sita paremmin, mitd pienemmasté
paikkakunnasta ja siten alenevasta kiinteistdjen hintakehityksesta on kyse.

Rautatiemelussa on ydllisen tavarajunaliikenteen osuus maardava, siten kaavaan
on osoitettava melukarttana yomelun ennustetila (50 dB).

Asumisterveysasetuksen 545/2015 mukainen maksimidanitaso ei saa ylittda asuin-
huoneissa yGaikaan 45 dB. Asetuksessa rakennusten aaniolosuhteista 796/2017
maaritelldan uudisrakennuksille vahintdan 30 dB &&neneristdvyys. Siten junan
ohiajon maksimidénitaso ei saa ylittad 75 dB. Tata ei voi suoraan selvittda kes-
kidanitasokayran perusteella, vaan se pitaé laskea erikseen meluselvityksena, jossa
valittuna optiona on maksimiaanitaso.

Jokilaakso on padosin pehmeita maa-aineksia ja siella tarina leviad melko pitkalle.
Ratahallintokeskuksen teettaméssa Seingjoki-Oulu palvelutason parantaminen,
YVA-menettely —raportissa tarindn leviamistd kaava-alueella oli arvioitu 100-150
metriin. Siten tata lahemmaksi rataa ei tarinankaan takia saisi sijoittaa uusia asuin-
rakennuksia, ellei niihin rakenneta tarin&eristyksid. Pientaloissa niiden kustannus
tulee kohtuuttomaksi.

Tulee muistaa, ettd uusien asuinrakennusten tarinaluokkasuositus on vahintaan C.
D-luokka sallitaan vain vanhoille rakennuksille. Koska luokan C raja on puolet D
rajasta ja selvityksessa etaisyyseksponentiksi oli méaaritelty 0,64, on tarindluokka
C raja samoilla lahtotiedoilla 300-450m etéisyydelld radan keskilinjasta.

Runkomelu voidaan arvioida maaperatietojen perusteella. Tarinan arviointi yksin
maaperatietojen perusteella siséltad suuren epavarmuuden ja sen pitéisi pohjautua
mittauksiin.
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3.7 Hulevesiselvitys ja pohjavedet
3.7.1 Hulevedet

Oulaisten keskustan osayleiskaava-alueelle on laadittu hulevesiselvitys. Selvityk-
sen on laatinut FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:sséd Paivi Maatta (DI). Selvitys on
kaavaselostuksen erillisselvityksena.

Hulevesiselvityksessa laadittiin ensimmaisend valuma-alueselvitys. Alueen suurin
vesistd on selvitysaluetta ita-lansi-suunnassa halkova Pyhajoki seka siihen laskeva
Hakaoja/Oulaistenoja. Pyhdjoen vesipinta on Oulaistenkosken yl&dpuolella tasolla
+67,1 ja alapuolella +59,3. Osayleiskaava-alueella merkittavimmét Pyh&jokeen
laskevat ojat ovat eteldpuolella Hakaoja-Oulaistenoja-Kottioja ja pohjoispuolella
Koiraoja. Oulaisten kaupunki sijaitsee Pyhajoen valuma-alueella (54.0), missa kes-
kustan alue Pyhajoen ala-osan alueella (54.01) ja edelleen Oulaistenojan, Pyhan-
kosken alaosan ja Hakkioja-Koiraojan valuma-alueilla.

Tarkempi valuma-aluetarkastelu laadittiin keskustan osayleiskaava-alueelle.
Osayleiskaava-alueella hulevedet laskevat ojia ja hulevesiviemareita pitkin. Hule-
vesiviemariverkostossa on kolme hulevesipumppaamoa. Valuma-aluetarkastelua
varten Oulaisten kaupunki kartoitti oleellisimman rumputiedot. Hulevedet laskevat
Pyhajokeen useasta eri kohdasta molemmin puolin Pyhdjokea.
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Kuva 17. Pyhajoen tulvariskialue sinisella rajauksella.

Hulevesiselvityksessa laadittiin yleispiirteinen suunnitelma hulevesien hallinnasta,
missa on osoitettu aluevarauksia hulevesien hallinnalle maankayton ja valuma-alu-
eiden ja —reittien perusteella. Eli alueille, joille on osoitettu laajoja lapdisemattoman
pinnan alueita (esim. teollisuusalueet), on esitetty ohjeellisia aluevarauksia huleve-
sien hallinnalle. Aiemmin kaavoitettujen, mutta vield rakentumattomien teollisuus-

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Hallituskatu 13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY/ FCG Arkkitehdit Kaavaselostus 26 (63)

29.4.2019

alueiden osalta ei osoitettu kaavaan hulevesien aluevarauksia vaan on tekstina an-
nettu ohjeistus mahdollisesta my6hemmin suunniteltavasta hulevesien hallinnasta,
mikali rakentumisen jalkeen hulevesiongelmia esiintyy. Suunnitelmassa on tuotu
esille myods paavirtausreittien tilantarpeen huomiointi ja mahdollinen siirto tai put-
kittaminen rakentamisen sijoittuessa niiden laheisyyteen sekd huomautus tulvimi-
sen vaikutuksesta rakentamiskorkeuteen. Suunnitelmassa on tuotu esille hulevesiin
liittyvia yleismaarayksia, jotka tulee tarkemmin huomioida asemakaavoituksen ja
muun tarkemman suunnittelun yhteydessé. Teollisuusalueille on esitetty vaatimus
tonttikohtaisesta hulevesien hallinnasta.

3.7.2 Pohjavedet

Selvitysalueella on Vaekankaan pohjavesialue (11563001). Vaekankaan pohjavesi-
alue kuuluu luokkaan 1. Vaekangas on matala, ohuen moreenikerroksen peittava
harju. Pohjavesipinnan ylapuolisesta ja paikoitellen myds alapuolisesta aineksesta
on merkittdva osa kaytetty. Pohjaveden pdaéavirtaussuunta on kaakkoon. Alueen
muodostumisalueen pinta-ala on 0,76 km? ja pohjavetta arvioidaan muodostuvan
noin 500 m3/d. Alueella on kolme vedenottamoa, joista yksi on kaytossa ja kaksi
varavedenottamoa. (Iahde Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus)
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Kuva 18 Pohjave5|alueet kartalla (Ymparlstokarttapalvelu Karpalo SYKE MML)
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3.8 Asukas- ja tyopaikkaselvitys

Ty6 sisaltda nykytilannetarkastelun osayleiskaava-alueen asukas- ja tyOpaikka-
maarista seké niiden rakenteesta (esim. asukkaiden ik&- ja tyopaikkojen toimiala-
jakaumat TOL 2008). Nykytilanteen liséksi tutkitaan toteutunut kehitys vuonna
1999 laadittuun edelliseen asukas- ja tyOpaikkaselvitykseen ndhden ja asetetaan
osa-alueittaiset tavoitteet vuoteen 2030. Tyon tulosten tarkoituksena on ohjata
kaavan laadintaa asumisen ja tyOpaikka-alueiden aluevarauksissa. Tydn ovat FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssé laatineet Mari Pohjola (FM) ja Taina Ollikainen (FM).
Selvitys on kaavaselostuksen erillisselvityksené.

QOulaisissa on kaksi taajamaa, keskustan ja Piipsjarven taajamat. Oulaisten taa-
jama-aste oli 74,3 % vuonna 2016. Keskustan OYK —alue jakautuu 22 osa-aluee-
seen.

Oulaisten kaupungissa asui 7472 asukasta vuoden 2017 lopussa. Asukasluku
vuonna 1999 oli 8267. Asukkaiden méaré on vahentynyt noin 800 asukasta (- 10,6
%) vuodesta 1999. Asutus on tiheintd keskustassa Yla-Toholan, Oulaksen, Puisto-
lan ja Kasarminmaen alueilla. Keskustan OYK —alueen véestosta 53 % on 18-64—
vuotiaita, 25 % yli 65 —vuotiaita ja 22 % alle 18—vuotiaita. Keskimaéréista enem-
man yli 65 —vuotiaita asuu Ala-Toholassa, Haaranméessa, Kostepadssa, Oulak-
sessa, Parantolan méessa, Puistolassa ja Yla-Toholassa.

/
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Kuva 19. Oulaisten vaestt 2016.

QOulaisissa oli 2782 tyopaikkaa vuonna 2015. TyOpaikoista 2307 eli noin 83 % si-
joittui keskustan osayleiskaava-alueelle. Tybpaikkoja keskustan OYK -alueella
vuonna 1999 oli 2625. Alueen tytpaikkaméara on vdhentynyt 318 tyopaikkaa (-
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13,8 %) vuodesta 1999. TyoOpaikat ovat keskittyneet Parantolan maen, Puistolan,
Oulaksen, Kivisenkankaan ja Kintunperén osa-alueille.

Toimialoittain tarkasteltuna tyopaikoista 78 % oli palvelualojen, 20 % jalostuksen
ja 2 % alkutuotannon tydpaikkoja keskustan OYK —alueella. Palvelualojen tydpaikat
ovat keskittyneet ydinkeskustaan ja jalostuksen Kintunperéaan, Kivisenkankaalle,
Puistolaan ja Matosaareen.

3.9 Maanomistus

Hankealueen maa-alueet ovat yksityisten maanomistajien seka kaupungin omis-
tuksessa.

Kuva 20. Maanomistuskartta. Punaiset alueet Oulaisten kaupungin omistuksessa.
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3.10 Suunnittelutilanne

3.10.1 Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet

Valtioneuvosto pdaatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017.
Paatokselld valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman péaatdksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Valtioneuvos-
ton paato6s tuli voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavané on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toimin-
nassa,

e auttaa saavuttamaan maankéaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén suun-
nittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinympéristd ja kestava
kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti mer-
kittavissa alueidenkdyton kysymyksissé ja edistda ennakko-ohjauksen joh-
donmukaisuutta ja yhtenaisyytté seka

o edistda kansainvélisten sopimusten tdytantdon panoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet valit-
tyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen p&astoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéristdn arvoja seka paranne-
taan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmaston-
muutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioéihin.

MRL 22 §:n mukaan Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet voivat koskea asioita,
joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kayton taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kan-
sainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;

2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai

3) valtakunnallisesti merkittavéa vaikutus ekologiseen kestédvyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ympaéaristohaittojen valttamiseen.

Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita annettaessa on otettava huomioon MRL:n
1 8:ssa sdadetyt lain yleiset tavoitteet ja 5 §:ssd saddetyt alueiden kdytdn suun-
nittelun tavoitteet.
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3.10.2 Maakuntakaava
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vahvistettu 17.2.2005 ympaéaristoministe-
riossa ja kaava on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oikeuden 25.8.2006
tekemalla paatoksella.

Letajaskos
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Kuva 21. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavasta, johon suunnittelualue on rajattu li-
kimé&araisesti sinisella viivalla.

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavat aluevaraukset:

k=3 OULUN ETELAISEN ALUEEN KAUPUNKIVERKKO
e Merkinnalla osoitetaan maakunnan eteldosan maaseutukaupunkien verkko, joka muodostaa
Oulun Etelaisen aluekeskuksen ydinalueen,

Suunnittelumiiriaykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kaupan ja muiden palvelujen, elinkeinoelaman, asutuk-
sen, liikenteen ja virkistystoimintojen sijoittelussa on pyrittava tehostamaan verkostokaupungin
olemassa olevien yhdyskuntien alueiden kayttéa kuntien valisella yhteistyolia ja tyonjaolia.

Alueen kaupunkikeskuksiin voidaan sijoittaa seutua palvelevia vahittaiskaupan suuryksikkoja,
jotka tulee sijoittaa siten, etta ne ovat hyvin kevyt- ja joukkoliikenteen saavutettavissa.

mk MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetaan erityisesti
maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriymparistéon seka maise-
maan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Vyohykkeilla on tarvetta kehit-
taa kuntien yhteistyolla yhtenaisia suunnitteluperiaatteita.
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mk-5

Pyhéjokilaakso

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luonnon ja ympadristén kesta-
vaan kayttdon, maiseman hoitoon seka joen vedenlaadun parantamiseen erityisesti lohikannan
elvytysohjelman tavoitteiden mukaisesti.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maaritella tulvan aiheuttamat rajoitukset raken-
tamiselle.

VIHERYHTEYSTARVE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutujen ja jokilaaksovydhykkeiden sisaisid ja niita yhdistavia
tavoitteellisia ulkoilun runkoreitistdjé viheralueineen. Merkintaan sisaltyy seké olemassa olevia
etta kehitettavia ulkoilu-, pyoraily-, melonta- ym. reitteja.

POHJAVESIALUE
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat (1. luokan) ja vedenhan-
kintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet.

Suunnittelumaaraykset:

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
rittavan etaalle tarkeistd ja vedenhankintaan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien syntymi-
nen on estettava riittévin vesiensuojelutoimenpitein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suoje-
lun ja maa-ainesten ottotarpeiden yhteensovittamisesta.

ARVOKAS VESISTO
Merkinnalla osoitetaan lohikannan elvytysohjelmaan sisaltyvien jokien paauomat ja uhanalaisen
elidlajiston kannalta erityisen arvokkaita virtavesistdja.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taa-
jamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Suunnittelumaaraykset:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttéonottojarjestyksessa ja mitoituk-
sessa kiinnittaa erityista huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liilkenteen toimintaedellytyksiin.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa periaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta
rakennettuun ymparistéon. Alueiden kaytén suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava,
etta alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohtei-
den kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sdilyvat.

Taajaman merkittdva laajentaminen paatien toiselle puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan
perustuen edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paatien poikki.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun kuntakeskusten ydinalue, johon
sijoittuu keskustahakuisia palveluja seka asumista. Alueella olevat tarkeat kulttuuriymparistot ja
-kohteet on esitetty kaavaselostuksessa.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
ydinkeskustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden, alueelle sijoittuvien toimintojen maa-
rittelyyn, likennejarjestelyihin seké keskusta-alueen taajamakuvaan.

TECLLISUUS- JA VARASTOALUE

Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullista merkitysta omaavia, Iahinna perinteisen teollisuu-
den tuotanio- ja varastoalueila, joika eivat sisally taajamatoimintojen aluevaraukseen ja jotka
halutaan turvata muulta maankaytolta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
Hallituskatu 13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu Y-tunnus 2474031-0
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Suunnitteluméadrdys:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistamaan kevyen lilkenteen vaylien to-
teuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen l8heisyydessa.

NOPEAN JUNALIIKENTEEN RATA
Merkinnalla osoitetaan nopean junalilkenteen ratacsa Eteld-Suomesta Ouluun.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava nopean junaliikenteen edellyttaman
radan rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen, mm. tasoristeysten poistamiseen.

Pohjois-Pohjanmaa maakuntakaavan vaihekaavat

Pohjois-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaava on vahvistettu 23.11.2015 ym-
paristoministeridossa. Vaihemaakuntakaava kasittelee soiden kayttda, luontoarvo-
alueita, kaupan palvelurakennetta, yhdyskuntarakennetta ja liikennetté seka tuuli-

voima-alueita. Pohjois-Pohjanmaan liitto on kuuluttanut | vaihemaakuntakaavan
vahvistamisesta ja voimaantulosta 6.3.2017.
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Kuva 22. Ote Pohjois-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaavasta, johon suunnittelualue on ra-
jattu likimaaraisesti sinisella viivalla.

Pohjois-Pohjanmaan | vaihemaakuntakaavassa Oulaisten keskustan alue ei sijoitu
tuulivoimaloiden alueiksi osoitetuille alueille.

Vaihemaakuntakaava Il on hyvaksytty 7.12.2016 Maakuntavaltuustossa. Maa-
kuntavaltuuston p&atoksesta ei jatetty valituksia, joten Il vaihemaakuntakaava on
lainvoimainen. Il vaihemaakuntakaava kasittelee maaseudun asutusrakennetta,
kulttuuriymparist6ja, virkistys- ja matkailualueita, seudullisia materiaalikeskus- ja
jatteenkasittelyalueita, seudullisia ampumaratoja ja puolustusvoimien alueita.
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Pohianera MK-9

Kuva 23. Ote Pohjois-Pohjanmaan Il vaihemaakuntakaavasta, johon suunnittelualue on ra-
jattu likimaaraisesti sinisella viivalla.

Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu lisdyksena maakuntakaavaan suunnittelualu-
eelle seuraavat aluevaraukset.

Merkinnalla osoitetaan vaitioneuvoston paatoksen mukaiset valtakunnallisesti merkitiavat ra-
L kennetut kulttuurlympanstot (RKY 2009). Osa kohteista ei ndy kaavakartalla; luettelo valtakun-
nallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoista ja -kohteista on esitetty kaavaselos-
i tuksen litteissa 4 ja 5.

‘ T VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Suunnittelumaaraykset:
Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuunympanston valtakunnallisten ja maakun-
nallisten arvojen sailymista.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettuen kulttuurympans-
tojen kokonaisuudet ja ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa huomiota RKY
2009 -inventoinnissa seka Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuunympansts 2015 -
selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.
MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisest arvokkaat aluemaiset rakennetut kulttuuriymparistst ja
........... tieosuudet. Osa kohteista ei ndy kaavakartalia; luettelo kaikista maakunnallisesti arvokkaista
. rakennetuista kulttuuriympanstoista ja -kohteista on esitetty kaavaselostuksen lifteissa 4 ja 5.

Suunnittelumaariykset:

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kulttuuriympariston maakunnallisten arvojen sdi-
lymista,

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettu kulttuunympansts ja
sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee entyisest kinnittaa huomiota Pohjois-Pohjanmaan ra-
kennettu kulttuuriympansts 2015 —selvitykseen kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin.

< ¥ MOOTTORIKELKKAILUN YHTEYSTARVE
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntahallitus péaatti 5.11.2018 8§ 232 maarata
vaihemaakuntakaavan 111 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201
8:n nojalla. Maakuntakaava tulee voimaan, kun siitd on kuulutettu maakuntakaa-
van alueeseen kuuluvissa kunnissa ja Pohjois-Pohjanmaan liitto julkaisi voimaan-
tulokuulutuksen keskitetysti ilmoituslehdissdan (Kaleva, Kalajokilaakso, Koillissa-
nomat, Raahen Seutu) maanantaina 12.11.2018.

111 vaihemaakuntakaava kasittelee pohjavesi- ja kiviainesalueita, mineraalipotenti-
aali- ja kaivosalueita, Oulun seudun liikennetta ja maankayttda, tuulivoima-aluei-
den tarkistuksia seka Vaalan ja Himangan kaavamerkintdjen tarkistuksia.

Kuva 24. Ote Pohjois-Pohjanmaan 111 vaihemaakuntakaavasta.

111 vaihemaakuntakaavan luonnoksessa suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkin-
toja. Suunnittelualueen pohjoispuolelle on esitetty tuulivoimaloiden alue (tv-1 364)
ja suunnittelualueesta kaakkoon mineraalivarantoaluetta, jolla on erityista yhteen-
sovittamisen tarvetta esimerkiksi asumisen, matkailun tai muun merkittavan alu-
eellisen erityispiirteen kanssa (ekv-1).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
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3.10.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oleva yleiskaava, jonka paivitysta taméa kaavoitus
kasittelee. Nykyinen Oulaisten keskustan osayleiskaava on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 20.3.2002.
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Kuva 25. Voimassa oleva keskustan osayleiskaava.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.11.2015 Pyhajoen rantaosayleiskaavan.
P&atds on saanut lainvoiman 17.12.2015. Kaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja
sitd voidaan kayttdd rantavyohykkeilld rakennusluvan myontamisen perusteena
MRL 72 §:n mukaisesti.

Muita voimassa olevia osayleiskaava-alueita ovat keskustan itapuoli, Piipsjarven-
Lehtopaan osayleiskaava seka Maaseldnkankaan tuulivoimaosayleiskaava.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
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Kuva 26. Voimassa olevat yleiskaavat. (kuva Oulaisten kaavoituskatsaus 2017-2018)
3.10.4 Asemakaavat ja rantakaavat

Lahes koko yleiskaava-alue on asemakaavoitettua aluetta.

Kuva 27. Oulaisten asemakaavayhdistelma.
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Kaupunginvaltuusto on 12.4.2017 hyvéaksynyt 1. Oulas -kaupunginosan kortteleita
23, 25 ja 27 koskevan asemakaavan muutoksen seké 15. Kivisenkangas -kaupun-
ginosan korttelia 1 koskevan asemakaavan muutoksen. Kaavamuutokset ovat lain-
voimaisia. Kysymyksessa on MRL 71 d 8:n sdddoksesta johtuvat asemakaavan
muutokset koskien vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittamista yleiskaavan keskus-
tatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle.

Kaupunginvaltuusto on 14.6.2017 hyvéaksynyt 15. Kivisenkangas kaupunginosan
Kivikankaantien itdpuolisia kortteleita koskevan asemakaavan muutoksen. Kaava-
muutos on lainvoimainen. Kaavamuutoksen tarkoituksena on ollut turvata teolli-
suustonttitarjonta my6s enemman tilaa vaativalle teollisuudelle sekda mahdollistaa
alueella jo toimivien yritysten laajentuminen.

3.10.5 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Alueella ei ole rakennuskieltoa pois lukien ranta-alueet (MRL 72 8) ja suunnittelu-
tarvealueilla (MRL 137 8).

3.10.6 Muut hankkeet
Kaavahankkeet

Oulaisten keskustassa on vireilla entisen linja-autoaseman ja hotellin alueen kaava,
1. Oulas -kaupunginosan korttelin 1 tonttia 5 koskeva asemakaavan muutos. Ase-
makaavan muutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtéa-
villa tammikuussa 2018. Tekninen lautakunta on hyvaksynyt asemakaavan muu-
tosluonnoksen, joka on asetettu nahtaville laatimisvaiheen kuulemista varten. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla sijaitsevien rakennusten
yhdistaminen rakennuksia laajentamalla sekd mahdollistaa uuden asuin- liikeker-
rostalon rakentaminen tontin etelaosaan.

Oulaistenkadun, Eliaksentien ja Matkanivantien valisen alueen asemakaavoitus on
kaynnistynyt. Tavoiteaikatauluna on, ettd kaavoitustyd etenisi samaan aikaan kes-
kustan osayleiskaavatydn yhteydessa. Kaava-alueesta on tehty kaavakonsultin toi-
mesta alustava esitys kaavarungoksi. Kaavarungon perusteella kdayddan maan-
omistajien kanssa neuvottelut maankayttésopimuksesta ennen varsinaisen kaavoi-
tustyon aloitusta.
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4 OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Vireilletulo on tuotu esille Oulaisten kaupungin kaavoitusohjelmassa vuosille 2017—
2018. Keskustan osayleiskaavan péivityksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
vuoden 2018 talousarvioon kaavoitusohjelmaan toiminnalliseksi tavoitteeksi. Tek-
ninen lautakunta on paattdnyt 26.3.2018 valita kaavanlaatijaksi FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy:n.

4.2 Osayleiskaavan tavoitteet

Aloituskokouksessa 17.4.2018 kaupungin edustajat selvittivat kaupungin tavoit-
teita kaavoitukselle. Kaavan tavoitevuodeksi asetetaan 2040. Tavoitteena on tar-
kistaa nykyisesséd osayleiskaavassa olevien maankayttévarausten ajantasaisuus
seka prosessin aikana tarkentuvien tavoitteiden myo6td maéarittad tarpeelliset va-
raukset keskustan ja sen lahialueiden kehittdmiseksi.

Suunnittelussa huomioidaan rautatien aiheuttama liikennemelu.
4.2.1 Oulaisten kaupungin asettamat tavoitteet

Oulaisten kaupungin valtuuston jasenille pidettiin tavoitetyOpaja 6.6.2018, jossa
esiteltiin kaavahanke. Tydpajassa keskusteltiin ryhmissd mita Oulaisissa on tapah-
tunut viimeisen 20 vuoden aikana sek& millainen Oulainen mahdollisesti on vuonna
2035. Ndkemykset keréttiin lapuille ja niista koostettiin karttaan esitys.

Karttaan on esitetty valtuuston jasenten mielipaikkoja vihreélla pisteviivalla. On-
gelmapaikkoja seka puutteita on esitetty punaisella ja naitd ovat mm. Kantatien 86
alitys/ylitys Valionrannan ja Ravustajanpuiston valilla, kevyenliikenteen sillan puute
joen yli, torialueen sijainti ja koko, leikkipuistojen ja uimarannan puute, yhtenaisen
rantapolun puute, Miettiméaen kaavan puuttuminen seka urheilukentéan sijainti.

Tulevaisuuden Oulaisissa on mm. toimivat kiertoliittyméat Neste ja Pyh&joentien ris-
teyksessa, kevyenliikenteen sillat Pyh&joen yli 2-3kpl, kantatien 86 alitus heti sillan
pohjoispuolelta, Liikennekeskus (Matkahuolto) Kantatien varressa ja kaksoisraide
Ylivieska-Oulu. Oulaisissa on Miettim&en alue kaavoitettu, uusia asuinalueita, joki-
varressa kerrostaloja, palveluasumista Konttilan alueella. Oulaisista 10ytyy mm.
viihtyisa torialue, leikkipuistoja, luonnonmukaisia koirapuistoja, Vaindlanrannasta
katettu katsomo keséateatterille. Oulaisissa on kulttuurisali/kulttuurikeskus. Perin-
nekeskuksen alue laaja on museo-/puistoalue.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy/ FCG Arkkitehdit
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Kuva 28. Valtuuston tydpajan koostekartta.

4.2.2 Viranomaisten huomiot

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 12.6.2018. Viran-
omaiset kiinnittivat huomiota seuraaviin asioihin.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

ELY-keskuksella on toive ja halu olla liikenneselvityksessd mukana aktiivisesti jo
ennen luonnosvaihetta. Alueella on paljon ELY:n hoidossa olevia maanteita ja esim.
kevyen liikenteen osalta ELY:ll& on halua kommentoida mahdollisia ratkaisuja.

MRKY2015 —kohteet tulee huomioida yleiskaavassa. Liséaksi tulee huomioida, etta

2. vaihemaakuntakaavan inventointiaineisto on virallista, lopullista aineistoa, ei
KIOSKIssa oleva aineisto.

Olevien melu- ja térinaselvitysten riittdvyydestd yleiskaavatasoisessa suunnitte-

lussa tulee neuvotella Liikenneviraston kanssa. Myo6s kaksoisraiteen tarpeet tulisi
huomioida.

Museovirasto

Museovirasto toteaa, etta kaava-alueen historiallisen ajan muinaisjadnnokset seka
maankaytdén muutosalueiden muinaisjdanndstilanne tulisi selvittda. Jo tehdyt selvi-
tykset ja havainnot ohjaavat tarvittavaa selvitysta.
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Hallituskatu 13-17 D, 7. kerros, 90100 Oulu

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY/ FCG Arkkitehdit Kaavaselostus 40 (63)

29.4.2019

Vaylavirasto/sahkoposti 12.2.2019

Alueella on tarve uuteen, isompaan, raakapuun kuormauspaikkaan. Nykyisten
kuormauspaikkojen kapasiteetti on taydesséa kaytossa eika niitd voida helposti laa-
jentaa. Yksi mahdollinen uusi paikka on Pyhajoentien pohjoispuolella ja rautatien
lansipuolella. Tilavarauksen leveys on noin 200 m ja pituus reilu 1 km. Alue mah-
dollistaisi raakapuun kuormauspaikan / alueen muun hyédyntamisen, jollei raaka-
puun lastauspaikkaa rakenneta. Logistisesti alue on hyvassa paikassa, koska alu-
eelle on jo nyt olemassa raide (/uuden raideyhteyden voi toteuttaa, kun kaksois-
raide joskus rakennetaan), ylikulkusillan ali on mahdollista vieda useampi raide ja
alue sijaitsee maanteiden risteyksen laheisyydessa. Riittava tie-/katuyhteys alu-
eelle viela puuttuu.

Reservialuehdotus, n}.~1(,4 km X'9,2 km
mika mahdollistaisi/
Raakapuun lastauSpaikan sijoittamisen alueelle

N~/

Kuva 29. Reservialue-ehdotus raakapuun lastauspaikaksi.
4.2.3 Asukkaiden huomiot

Oulaisten keskustan osayleiskaavan paéivityksen vyleis6tilaisuus jarjestettiin
13.11.2018.

Tilaisuudessa nousi esille mm. seuraavia asioita:

- Keskustaan nykyisen urheilukentén alueelle kauppakeskus ja keilahalli

- Keskustakortteleita nykyiselle Keskuskadulle S-Marketin l1&heisyyteen val-
jasti rakennetulle tontille "hybridi: asuminen-+liiketilat”

- Miettimaen alueen tiivistdminen, uusia pientaloasumisen paikkoja

- Jauhinkankaan koulun ymparistéon asumista, palvelut ja virkistysalueet
lahella

- K-Supermarketin ja rannan véalinen alue keskustatoiminnoille

- Toérmanhovin alueen kehittdminen ja laajenemismahdollisuuksien turvaa-
minen, tavoite ymparivuotisuus

- Jokivarsi keskustan lansipuolella vapaa-ajan asumiseen / pientaloasumi-
seen (tulvapenkereitd tehty)
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- Toérmaperan toiminnan kehittdminen monipuolisemmaksi ja ympérivuo-
tiseksi, vanha voima -teema huomioiden

- Luontopolku jokirantaan Rauhamaan kohdille joen pohjoisrannalle

- Kevyen liikkenteen vayla Pyh&joentien varteen vadlille paloasema-Lam-
masojantie

- Vaindlanrannan kehittdminen, uimaranta

- Kaarikadun ja Kehakadun vélinen alue sailytettava rakentamatta

- Silta kevyelle liikenteelle joen yli Hussasta

- Kivisenkankaan yritys-/ teollisuusalueen laajentaminen

- Junnikkalan Sahan ymparistd6on teollisuustoimintaa lisda

- Keskustan juna-aseman pohjoispuolella sijaitsevan puutavaran lastausalu-
een laajenemiselle riittdvat varaukset. Biotuotetehtaiden ja metsatalousin-
vestointien myota puutavaraliikenne kasvanee.

- Kaava-alueella sijaitsevat maa- ja metsatalousalueet sailytettdva ennal-
laan

- Kaupan palvelut sailytettava tiiviisti keskustassa nykyisilla kauppakaduilla

- Halpa-Hallia vastap&ata ja Kivisenkankaan liittymassé olemassa olevat ra-
kentamattomat liiketontit -> sailytetdén
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Térmanhovin toiminngn kehittiminen
ja lasjentamismahdolfsuu

Kuva 30. Yleisotilaisuuden koostekartta.
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4.2.4 Alueidenkdytdn valtakunnalliset tavoitteet

Oulaisten keskustan osayleiskaavaa koskevat seuraavat valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestédva liikkkuminen

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka va-
estokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéa saavu-
tettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta. Edistetdan kévelya, pyorailya ja
joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehitté-
mista.

- Merkittavat uudet asuin-, tyOpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoite-
taan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyodrailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma

- Edistetddn valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelu-
jen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja
henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekéa ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéa-
risto- ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jatetd&n riittdvan suuri
etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristdjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesté seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvaro-
jen kestavad hyoddyntdmista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kan-
nalta merkittavien yhtendisten viljely- ja metsdalueiden sailymisesta.
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4.2.5 Maakuntakaava

Maakuntakaavan ohjausvaikutus tulee huomioida maankéaytt6- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla.

4.2.6 Yleiskaava

Yleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa myodnteinen kasvu ja kehittyminen Oulais-
ten taajamakeskuksessa. Yleiskaava péivitetdan laadittavien selvitysten mukaan
mm. hulevesien, tulvavaara-alueiden, kulttuurihistoriallisen ympéaristén arvojen,
maisema-arvojen sekd melun ja tarindn osalta. Lisaksi tarjotaan vaihtoehtoisia laa-
jenemissuuntia uusille asunto- ja tyopaikka-alueille.

4.2.7 Asemakaavat

Jo asemakaavoitetut alueet otetaan huomioon osayleiskaavan péivityksessa. Ase-

makaavoja voidaan tarkistaa, mikéli osayleiskaavoituksen yhteydessé tehdyt selvi-
tykset tuovat esiin tarkistustarpeita.
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5 YLEISKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

5.1 Osayleiskaavaluonnos

Yleiskaavaluonnoksessa huomioidaan rakennetun kulttuuriympdriston ja maisema-
selvitysten esittamaéat arvot, hulevesiselvityksen ehdottamat aluevaraukset ja tulva-
vaara-alue, ratamelu, kaksoisraidesuunnitelmat, uusi mahdollinen raidelinjaus, uu-
sien korkealuokkaisten ja padosin jokirantaan tukeutuvien asuntoalueiden varauk-
set ja laajennukset, Mokkiperan uudet asuinkorttelivaraukset, Wanhan Woiman
alueen kehittaminen ja teollisuus- ja tydpaikkakortteleiden aluevarausten laajennus

sek& Aholan etta Kivikankaantien alueilla.
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Kuva 31. Osayleiskaavaluonnos.
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5.2 Osayleiskaavaehdotus

Osiota tdydennetadn kaavan edetessa.

6 Osayleiskaava
6.1 Aluevaraukset
6.1.1 Asumisen alueet
Kaavassa asumista kuvaavat merkinnat koskevat ymparivuotista asumista.

Asuntoalue (AK) -merkinnélla on osoitettu olemassa oleva tai jo aiemmin asema-
kaavoitettu asuinkerrostalovaltainen alue. Rakennusten pohjakerroksiin saa sijoit-
taa myos liike-, tyoskentely- ja palvelutiloja.

Asuntoalue (AP) -merkinnalla on osoitettu olemassa oleva tai jo aiemmin asema-
kaavoitettu asuntopientalovaltainen alue. Alueelle saa sijoittaa myo6s pienié liike-,
tyoskentely- ja palvelutiloja.

Asuntoalue (AP-1) -merkinnalla on osoitettu uusi varaus asuinpientalovaltaiselle
alueelle, jotka tullaan asemakaavoittamaan.

Asuntoalue (AP-h) -merkinnalla on osoitettu alueet, jossa asunnot sijoittuvat eril-
lispientaloihin. Mokkiperéalle on osoitettu myo6s kaksi uutta AP-h —varausta valko-
pohjaisella karttamerkinnélla. Jatevesien kasittely voidaan jarjestaa kiinteistokoh-
taisesti.

Maatilakeskus (AM) -merkinnélla on osoitettu maatilan talouskeskuksen alue.
Alue varataan maa- ja metsataloutta harjoittavien maatilojen asuin-, talous- ja tuo-
tantorakennuksille.

6.1.2 Keskustatoimintojen alueet

Keskustatoimintojen alue (C) -merkinnalla on osoitettu alue, jolle saa sijoittaa
liilke- ja toimistotiloja, yksityisid ja julkisia palveluja seka keskustaan soveltuvaa
asumista ja tyopaikkatoimintoja. Alueelle saa sijoittaa vahittadiskaupan suuryksikon.

6.1.3 Palvelualueet

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) -merkinnalla on osoitettu alue,
jonne voi sijoittaa kaupungin ja valtion palvelu- ja hallintotiloja seka seurakuntati-
loja. N&ita ovat mm. koulujen ja péivakotien, koulutuskeskuksen, kaupungintalon,
kirjaston, sairaala-alueen, seurakuntakeskuksen, Wanhan Woiman, Rauhanyhdis-
tyksen, Ajovarman, uimahallin ja urheilukeskuksen korttelialueet.

Palvelujen alue (P-1) —merkinnalld on osoitettu alue, jolle voidaan sijoittaa liike-
ja toimistotiloja seka niihin liittyvid varastotiloja.

6.1.4 Teollisuusalueet

Teollisuus- ja varastoalue (T) -merkinnalld on osoitettu teollisuus- ja varasto-
alueet.
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Teollisuusalue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaati-
muksia (TY) —merkinnalld on osoitettu sellaiset teollisuus- ja tydpaikkatoimintojen
alueet, jotka eivat aiheuta ymparistolle hairiota kuten melua tai ilman pilaantu-
mista. Uudet TY —alueet on osoitettu valkopohjaisella karttamerkinnalla.

6.1.5 Virkistys- ja maa- ja metsatalousalueet

Lahivirkistysalue (VL) —merkinnalla on osoitettu kaikki keskustarakenteen sisalla
olevat puisto-ja viheralueet sekéa ranta-alueet.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) —merkinnalld on osoitettu keskustan
urheilukeskuksen, Térmanhovin, Korventien pururadan ja Jauhinkankaan koulun
ulkoilu- ja urheilualueet.

Retkeily- ja ulkoilualue (VR) —merkinnélla on osoitettu Matkanivantien ja Oulu-
tien rajaama ulkoilualue, jonne voi rakentaa ulkoilukaytt6d palvelevia pienehké6ja
rakennuksia ja rakennelmia.

Maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M) on osoitettu kaava-alueen reuna-
milla sijaitsevat peitteiset metsatalousalueet.

Maatalousalue (MT) —merkinnalla on varattu p&daasiassa viljely- ja laidunkaytodssa
olevat alueet. Alueelle saa rakentaa vain paakayttdtarkoitukseen liittyvié talous- ja
tuotantorakennuksia.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) —merkinnélla on osoitettu maisemalli-
sesti merkittava avoin peltoalue, joka varataan p&aasiassa viljely- ja laidunkéayt-
toon. Alueelle saa rakentaa vain paakayttdtarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotan-
torakennuksia. Vesiston rannalle on jatettdva vahintdan 15 metrid leved suoja-
kaista.

Puutarhatuotannon alue (MP) —merkinnélla osoitettu Pikkum&en puutarha ja
taimisto ky:n alue.

6.1.6 Matkailupalvelujen alueet

Matkailupalvelujen alueena (RM) on osoitettu Térman Hovin matkailupalvelujen
alue.

6.1.7 Erityisalueet

Yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET) on osoitettu mm. jatevedenpuhdis-
tamon, vesipumppaamojen, mastojen, sdhkdaseman ja paloaseman alue.

Energiahuollon alueeksi (EN) on osoitettu mm. lampdvoimalat Haaranmaella ja
Oulaksen alueella.

Oulaisten kirkon ymparisté on osoitettu hautuumaa-alueeksi (EH).
6.1.8 Vesialueet

Vesialueeksi (W) on osoitettu Pyhajoki.
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6.2 Muut merkinnat
6.2.1 Liikennejarjestelyt

Liikennealue (L) —merkinnélld on osoitettu ajoneuvoliikenteen kayttéon ja pysé-
kointiin varatut alueet.

Rautatieliikenteen alueen (LR) —merkinnalla on osoitettu rautatieliikenteen kayt-
toon varatut rata- ja asema-alueet.

Huoltoasemat ja niihin liittyvat levahdyspaikat on osoitettu Huoltoasema-alueeksi
(LH).

Kaavaan on merkitty olemassa oleva liikenneverkosto seuraavan jaon mukaan:

— Kantatie (kt)

— Seututie (st)

— Yhdystie/paakatu (yt/pk)
— Kokoojakatu (kk)

— Liityntakatu (pelkka viiva)
— Kevyen liikenteen reitti

— Ohjeellinen ulkoilureitti

Liséksi on osoitettu kiertoliittyma tai liikkennevalo-ohjattu liittyma.

6.2.2 Informatiiviset ja alueiden erityispiirteita kuvaavat merkinnat

Informatiiviset ja alueiden erityispiirteitd kuvaavat merkinnat on osittain esitelty ja
perusteltu kaavaselostuksen kohdassa 3. lahtokohdat. Nailla merkinnéilla on nos-
tettu esille alueiden erilaisia ominaisuuksia ja piirteita, jotka tulee huomioida maan-
kaytdn ja muun toiminnan yhteydessa.

Merkinnoilla osoitetaan:

— Kehitettdva keskustoimintojen alue

— Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

— Reservialue

— Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde tai alue

— Maakunnallisesti tai paikallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde tai
alue

— Uimaranta

— Tulva-alueen raja

— Virkistyskohde

— Elainsuojan suoja-alue

— Matkakeskus

— Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjdannoés

— Ajoneuvoliikenteen melualue

— Rautatieliikenteen melualue

— Voimansiirtojohto
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6.3 Kaavamaéaaraykset

AK

AP

AP-1

AP-h

AP-h

AM

TN
\_,_/'

PY

P-1

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alueella pddosa asunnoista sijoittuu kerrostaloihin
Rakennusten pohjakerroksiin saa sijoittaa myds liike-, tyGskentely- ja palvelutiloja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Alueella pd&osa asunnoista sijoittuu erillispientaloihin, kytkettyihin
pientaloihin ja rivitaloihin. Alueelle saa sijoittaa myd&s pienia liike-,
tyoskentely- ja palvelutiloja.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.
Alueelle osoitetaan uusi, pientalovaltainen alue, joka tullaan asemakaavoittamaan.

PIENTALOVALTAINEN HAJA-ASUNTOALUE.
Alueen asunnot sijoittuvat erillispientaloihin. Jatevesien kasittely voidaan
jarjestaa kiinteistokohtaisesti.

PIENTALOVALTAINEN HAJA-ASUNTOALUE.
Uuden alueen asunnot sijoittuvat erillispientaloihin. J&tevesien késittely voidaan
jarjestaa kiinteistokohtaisesti.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.
Alue varataan maa- ja metsétaloutta harjoittavien maatilojen asuin-,
talous- ja tuotantorakennuksille.

ELAINSUOJAN SUOJA-ALUE.
Suojaetaisyyden tulee olla vdhintdan 100 m. Alueelle saa rakentaa
vain maatilan talouskeskukseen kuuluvia uusia asuinrakennuksia.

KESKUSTOIMINTOJEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, yksityisid ja julkisia palve-
luja seka keskustaan soveltuvaa asumista ja tydpaikkatoimintoja.
Alueelle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

KEHITETTAVA KESKUSTOIMINTOJEN ALUE.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
kaupunkikuvan ja viihtyisyyden parantamiseen mm. tdydennysrakentami-
sella, piha- ja liikennejarjestelyilld, istutuksilla ja valaistuksella.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa kaupungin ja valtion palvelu- ja hallintotiloja seké& seurakuntatiloja.

PALVELUJEN ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka niihin liittyvia varastotiloja.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alueelle saa sijoittaa teollisuuslaitoksia ja varastoja.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi suositellaan rakennettavaksi aita tai katos
katu- ja asuntoalueita vasten.

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA

TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Alueelle voidaan rakentaa sellaista teollisuutta ja tydpaikkatoimintoja,

jotka eivat aiheuta ymparistolle hairidita kuten melua tai ilman pilaantumista.
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TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA

TY TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Uudelle alueelle voidaan rakentaa sellaista teollisuutta ja typaikkatoimintoja,
jotka eivat aiheuta ympéristélle hairiéitd kuten melua tai ilman pilaantumista.

VARASTOALUE.
TV

LAHIVIRKISTYSALUE.
VL Alue on tarkoitettu ympéaroivan asutuksen virkistys- ja ulkoilukayttdon.
Virkistyskayttéa palveleva rakentaminen on sallittua.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
VU Alueelle voidaan sijoittaa urheilu- ja virkistyskéyttéa palvelevia rakennuksia
ja suorituspaikkoja.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
VR Alueelle voidaan rakentaa ulkoilukdyttda palvelevia pienehkdja rakennuksia
ja rakennelmia.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
RM Alueelle saa sijoittaa majoitustiloja, ravintoloita ja matkailijoita palvelevia
vapaa-ajan tiloja.

LIIKENNEALUE.
Merkinnalla on osoitettu ajoneuvoliikenteen kayttdéon ja pysakdintiin varatut alueet.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.
Merkinnalla on osoitettu rautatieliikenteen kayttéon varatut rata- ja asema-alueet.

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE.

LR-t Merkinnélla on osoitettu lastausalue.
HUOLTOASEMA-ALUE.
Merkinnalld on osoitettu huoltoasemat ja niihin liittyvat levahdyspaikat.
v v
ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
A A
v v ENERGIAHUOLLON ALUE.
EN
A A
b ¥ HAUTUUMAA- ALUE.
EH
A A
b \ SUOJAVIHERALUE.
EV
A A

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
MAATALOUSALUE.

MT Alue varataan péaasiassa viljely- ja laidunkayttéon. Alueelle saa rakentaa vain
paékayttotarkoitukseen liittyvia talous- ja tuotantorakennuksia.
PUUTARHATUOTANNON ALUE.

MP Alueelle saa rakentaa kasvihuoneita.
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MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

MA Alue on maisemallisesti merkittédva avoin peltoalue, joka varataan paaasiassa
viljely- ja laidunk&yttéon. Alueelle saa rakentaa vain paakayttétarkoitukseen
littyvia talous- ja tuotantorakennuksia.

Vesistdn rannalle on jatettava vahint&dan 15 metria leved suojakaista.

VESIALUE.

UIMARANTA.

KAUPUNKIKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Alueella on Qulaisten kauppala-ajan perinteista rakentamista ja joenvarsimaisemia.
Asemakaavoituksella tulee ohjata rakentamista ja ympéristénhoitoa niin, etta uusi
rakentaminen eheyttda kaupunkikuvaa.

Bt 4 OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.

= OSA-ALUEEN RAJA.

ALUEEN RAJA.
e KANTATIE.
e SEUTUTIE.
ytipk YHDYSTIE/PAAKATU.
— K KOKOOJAKATU.
_&_ KIERTOLIITTYMA TAI LIKENNEVALOT.
--------------- KEVYEN LIIKENTEEN REITTI.
--------------- UUSI KEVYEN LIKENTEEN REITTI.
--------------- JALANKULUN JA PYORAILYN LAATUKAYTAVA.
------ |G- KEVYEN LIKENTEEN ALIKULKU.
60000000000 0000 ULKOILUREITTI.
== KEVYEN LIKENTEEN SILTA.
Ires RESERVIALUE.
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Valtakunnallisesti arvokas kohde

1. OQulaisten rautatieasema-alue
1a Rautatieasema
1b Asematyodntekijéiden asuinrakennukset

Maakunnallisesti arvokas alue.

Maakunnallisesti arvokas kohde

2. Oulaskankaan sairaala-alue

2a Kunnansairaala (maakunnallinen)

2b Oulaskankaan sairaala (maakunnallinen)

2c Vanha parantola (maakunnallinen)

2d Vanha ylildaakéarin talo (maakunnallinen)

3. Oulaisten koulualue

3a OQulaisten keskuskoulu (maakunnallinen)

3b Oulaisten yhteiskoulun 1920-luvun koulutalo (maakunnallinen)
3c Oulaisten yhteiskoulun 1930-luvun koulutalo (Juho Oksan koulu) (maakunnallinen)
3d Soihtula (maakunnallinen)

4. Oulaistenkosken rannat

4a Entinen Kajaani Oy:n konttori- ja asuinrakennus, Haivan talo (Koivula) (maakunnallinen)
4b Kauppaoppilaitos (maakunnallinen)

4c Laikari (maakunnallinen)

4d Maunulan mylly ja pato (maakunnallinen)

4e Oulaisten kirkko ja kellotapuli (kirkkolailla suojeltu) (maakunnallinen)
4f OQulaisten kirkkopuisto (maakunnallinen)

4g SOK:n keskusmyymald (maakunnallinen)

4h Suvanto (maakunnallinen)

5. Térmahovi ja Térmé&peran perinnekeskus

5a Kahvilapaviljonki (makunnallinen)

5b Koskelan talo (paikallinen)

5¢c Kotiseutumuseo (maakunnallinen)

5d Kéapylan koulu (paikallinen)

5e Nurmen talon navetta (paikallinen)

5f Térmahovi (maakunnallinen)

6. Epailyksen talo (maakunnallinen)

7. Rauhamaa (maakunnallinen)

8. Revon Sahkoén Oy:n paakonttori (maakunnallinen)

9. Kosola (maakunnallinen)

10. Oulaisten kaupungintalo (maakunnallinen)

11. Takalo-Eskola (maakunnallinen)

12. Vaindld (maakunnallinen)

13. Valtion virastotalo (maakunnallinen)

14. Yhdyspankki (maakunnallinen)

15. Jaakola (maakunnallinen)

16. Penttild (maakunnallinen)

17. Rahkola (maakunnallinen)

Uudet vuonna 2018 inventoidut kohteet:

18. Metsolan paivikoti

19. Seurakuntakoti

20. Oulaisten Helluntaiseurakunta

21. Oulaisten Osuuspankki

22. OQOulaisten ammattiopisto

23. Qulaistenkatu 8

24. Asuinrakennus, Reservikomppaniankatu 22
25. Ammattikorkeakoulu, Kuntotie 2

26. Linja-autovarikko, Eliaksentie 4
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UUSI JOHTO TAI LINJA. YMPYRAAN MERKITAAN JOHDON
TAI LINJAN TYYPPIA KUVAAVA KIRJAIN- TAI MUU TUNNUS.

TULVA-ALUEEN RAJA.

Pitk&aikaiseen seurantaan perustuva tulvatieto. Tulva-alueelle ei saa sijoittaa
uutta rakentamista.

— e ¢ e RAIDELIIKENTEEN AIHEUTTAMA YOAJAN KESKIAANITASO (LAeq,22-7) 50 dB.

Asuinkiinteistdjen oleskelualueilla ei ydajan keskidanitaso saa ylittaa 50 dB.

Oleskelualueet tulee suojata melulta rakennusmassoin tai erillisin meluestein.

Meluesteiden mitoitus tulee perustua akustisiin laskelmiin.

Jos asuinrakennuksen julkisivu on tall3 alueella, tulee viimeistdan rakennuslupavaiheessa
esittda luotettavat laskelmat, joilla osoitetaan asuinhuoneiden tayttéavan
Asumisterveysasetuksen (545(2015) vaatimukset melun osalta sekéd rakennuksen tayttavan
Asetuksen rakennusten daniolosuhteista (796/2017) vaatimukset

(mm. asuinhuoneet, viherhuoneet, parvekkeet).

_————

OHJEELLINEN HULEVESIEN VIIVYTYSALUE.

s
.~

-

A VIRKISTYSKOHDE.

s MATKAKESKUS.
Henkilbliikenteen terminaali, johon voi sijoittua mm. linja-autoasema ja taksiasema.

AJONEUVOLIIKENTEEN MELUALUE.

Laskennallinen 55 dBA:n melualue paivallla. Jos alueelle suunnitellaan ase-
makaavalla uutta asutusta, tulee melusuojauksesta maaréta asemakaavassa.
Alueella jo olevia rakennuksia saa korjata ja laajentaa uudisrakentamiseen
verrattavalla tavalla.

aVaVaVaVaWa VoV W MELUNTORJUNTATARVE.

Meluselvityksessé todetut tieosuudet, joille on rakennettava meluaita tai valli.

sSm-
- MUINAISMUISTOLAIN (295/63) RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOS,
5. Kotirinne, kivikautinen asuinpaikka.
o AVOIMENA PIDETTAVA MAISEMATILA.
YLEISKAAVAMAARAYKSET:

Padojien vaatima tilantarve ja tulviminen huomioitava. Rakentamista ei tule sijoittaa liian ldhelle ojaa,
tulvakorkeus huomioitava rakennuskorkeutta méaariteltédessa.

Uusille teollisuutonteille on laadittava tonttikohtainen hulevesien hallinta.

Yleismaarays tarinasta:

Tarina voi ylittdad uusia rakennuksia koskevan NS8176 luokan C mukaisen ohjearvon 300...450 m etaisyydella
rajasta. Talle alueelle asuinrakennuksia rakennettaessa tulee viimeistaan rakennuslupavaiheessa esittaa luotettava
selvitys térindsta ja tarvittaessa keinot sen torjumiseksi.
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6.4 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Kaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia

alueidenkayttotavoitteita.

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvéaa saavutettavuutta eri vaestdéryhmien
kannalta. Edistetaan kavelya, pyodrailya ja joukkolii-
kennettd seké viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijai-
sesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkos-
toja sekd varmistamalla edellytykset eri liikenne-
muotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille sekéd tavara- ja henkilo-
liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Varaudutaan saan &aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistddn melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusris-
keja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen vélille jatetaan riittavan suuri etai-
syys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden
riittdvyydestd sek& viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Oulaisten keskustaajama on merkittava asumisen
keskittymé. Osayleiskaavoituksella pyritaan vah-
vistamaan alueen kehitysta ja elinvoimaisuutta
uudella maankaytolla, joka sijoittuu olemassa ole-
van rakenteen yhteydesséa. Yleiskaavalla luodaan
edellytykset asemakaavoituksen kautta tuotetta-
valle monipuoliselle asuntotuotannolle ja yritystoi-
minnalle. Osayleiskaavan paéivityksella pyritdan
edelleen kehittamaan alueen kattavaa kevyen lii-
kenteen verkostoa ja eri vaestdryhmien palvelui-
den ja virkistysalueiden saavutettavuutta.

Osayleiskaavalla edistetaan alueidenkayttdtavoit-
teen toteutumista sijoittamalla uusia toimintoja
olemassa olevan rakenteen yhteyteen. Kantatien
86, radan seka Pyhajoen molemmin puolin kulke-
vien teiden kautta alue on hyvin saavutettavissa
myds seudun muiden tarkeimpien keskusten ty6-
paikka-alueiden osalta.

Osayleiskaavalla ei osoiteta rakentamista tulva-
vaara-alueelle ja melulle herkkia toimintoja kanta-
tien tai radan laheisyyteen.

Kaavoituksen yhteydessa huomioidaan kulttuu-
riympéristdn ja rakennusperinndn arvojen seka
maisemallisten arvojen sdilyminen. Alueella ei ole
todettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keitd alueita, mutta kaavalla sailytetddn yhtenai-
sia metsa- ja peltoalueita seké rannan viher-, vir-
kistys- ja maisema-arvoja.
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Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta mer-
kittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden saily-
misesta.

6.5 Suhde maakuntakaavaan

Kaava on laadittu siten, ettd suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat maakun-
takaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkdytdn suunnittelujérjestel-

man mukaisesti.

OULUN  ETELAISEN ALUEEN KAUPUNKI-
VERKKO. Merkinnélla osoitetaan maakunnan etela-
osan maaseutukaupunkien verkko, joka muodostaa
Oulun Etelaisen aluekeskuksen ydinalueen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa kaupan ja muiden
palvelujen, elinkeinoelamén, asutuksen, liikenteen
ja virkistystoimintojen sijoittelussa on pyrittda te-
hostamaan verkostokaupungin olemassa olevien
yhdyskuntien alueiden kayttda kuntien véalisella yh-
teistydlla ja tydnjaolla.

Alueen kaupunkikeskuksiin voidaan sijoittaa seutua
palvelevia vahittaiskaupan suuryksikkdja, jotka tu-
lee sijoittaa siten ettd ne ovat hyvin kevyt- ja jouk-
koliikenteen saavutettavissa.

MAASEUDUN KEHITTAMISEN KOHDEALUE.
Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasu-
tuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti maatalou-
teen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja
kulttuuriymparistéon sekd maisemaan tukeutuvaa
asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa.
Vyobhykkeilla on tarvetta kehittdd kuntien yhteis-
tyo6lla yhtendisia suunnitteluperiaatteita.

PYHAJOKILAAKSO. Yksityiskohteisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava huomiota luonnon ja
ympariston kestavaan kayttéon, maiseman hoitoon
seka joen vedenlaadun parantamiseen erityisesti lo-
hikannan elvytysohjelman tavoitteiden mukaisesti.
Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maa-
ritella tulvan aiheuttamat rajoitukset rakentami-
selle.

VIHERYHTEYSTARVE. Merkinnélla osoitetaan kau-
punkiseutujen ja jokilaaksovythykkeiden sisaisia ja
niitd yhdistavia tavoitteellisia ulkoilun runkoreitis-
t6ja viheralueineen. Merkintdan sisaltyy seka ole-
massa olevia etta kehitettavia ulkoilu-, pyodraily-,
melonta- ym. reitteja.

POHJAVESIALUE. Merkinnélla osoitetaan yhdys-
kuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat (1.luo-
kan) ja vedenhankintaa soveltuvat (2. luokan) poh-
javesialueet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttu-
misriskeja aiheuttava laitokset ja toiminnot on sijoi-
tettava riittdvan etaalle tarkeistd ja vedenhankin-
taan soveltuvista pohjavesialueista tai riskien synty-

Maa- ja metsatalouden alueet on osayleiskaavassa
osoitettu asianmukaisin merkintdin. Paaasiassa
asutusta pyritddn ohjaamaan alueen olemassa
olevan rakenteen yhteyteen ja joen tuntumassa
avoimien maisema-alueiden reunoille. Metséalu-
eita kaytetadn myos ulkoiluun ja retkeilyyn.

Pyhajoen tulvavaara-alueet on osoitettu kaava-
kartalla. Oulaistenkosken rannat on osoitettu
maakunnallisesti arvokkaana rakennetun kulttuu-
riympéristdon kohteena.

Osayleiskaavoituksessa pyritdan parantamaan ja
vahvistamaan joen virkistysmahdollisuuksia ja ar-
voja seka kavelyn ja pyoréailyn laatukaytavan
kautta alueen virkistyskayttéa yhdistaen joen ita-
ja lansipuoli toiminallisesti toisiinsa.

Selvitysalueen pohjoisosissa on vedenhankintaa
varten tarkedaksi luokiteltu Vaekankaan pohjavesi-
alue (11563001), joka on merkitty kaavakarttaan.
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minen on estettava riittédvin vesiensuojelutoimenpi-
tein. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun
ja maa-aineisten ottotarpeiden yhteensovittami-
sesta.

ARVOKAS VESISTO. Merkinnalla osoitetaan lohi-
kannan elvytysohjelmaan sisaltyvien jokien paa-
uomat ja uhanalaisen elidlajiston kannalta erityisen
arvokkaita virtavesistoa.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE. Merkinnalla osoi-
tetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden
tybpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittu-
misalue ja laajentumisalueita. Yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntara-
kenteen eheyttamistd hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla sek& taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttaa pe-
riaatteet uudisrakentamisen sopeuttamisesta ra-
kennettuun ymparistéon. Alueiden kaytdén suunnit-
telussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
alueella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maise-
man vaalimisen kannata téarkeiden kohteiden kult-
tuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taajaman merkittava laajentaminen paatien toiselle
puolelle yksityiskohtaisempaan kaavaan perustuen
edellyttaa turvallisten yhteyksien jarjestamista paa-
tien poikki.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE. Merkinnalla
osoitetaan kaupunkikeskusten ja kaupunkiseudun
kuntakeskusten ydinalue, johon sijoittuu keskusta-
hakuisia palveluja seka asumista. Alueella olevat
tarkeat kulttuuriympéristot ja —kohteet on esitetty
kaavaselostuksessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota ydinkes-
kustan rajautumiseen muuhun taajamaan nahden,
alueelle sijoittuvien toimintojen méaarittelyyn, lilkken-
nejarjestelyihin sek&a keskusta-alueen taajamaku-
vaan.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE. Merkinnalla
osoitetaan vahintdan seudullista merkitysta omaa-
via, lahinna perinteisen teollisuuden tuotanto- ja va-
rastoalueita, jotka eivat sisally taajamatoimintojen
aluevaraukseen ja jotka halutaan turvata muulta
maankaytolta.

VALTATIE/KANTATIE. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on pyrittdva edistaméaan kevyen lii-
kenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien,
kylakeskusten ja koulujen laheisyydessa.

NOPEAN JUNALIIKENTEEN RATA. Merkinnalla
osoitetaan nopean junaliikenteen rataosa Etela-
Suomesta Ouluun.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
NETTU KULTTUURIYMPARISTO.

RAKEN-
Merkinnalla

Osayleiskaavoituksella asumisen painopistealueet
kohdistuvat taajama-toimintojen alueelle seka
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Osayleiskaavalla edistetddn yhdyskuntarakenteen
eheytymistéa sekd taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke-
asti hahmottuvaksi keskukseksi ohjaamalla uudet
asuinalueet lahelle taajamakeskuksen palveluja.
Uusien, vesistdon tukeutuvien alueiden kautta py-
ritAdn parantamaan alueen vetovoimaisuutta ja
kaupunkikuvaa.

Kaavassa on varauduttu kaksoisraiteeseen ja ra-
dan linjausmuutokseen.

Osayleiskaavassa on osoitettu RKY 2009-alue, Ou-
laisten rautatieasema.
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osoitetaan valtioneuvoston paatdksen mukaiset val-
takunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristd (RKY 2009). Osa kohteista ei ndy kaavakar-
talla, luettelo valtakunnallisesti arvokkaista raken-
netuista kulttuuriympéaristoista ja —kohteista on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteissa 4 ja 5.

Alueiden kaytodn suunnittelussa tulee edistaa kult-
tuuriymparistdon valtakunnallisten ja maakunnallis-
ten arvojen sailymistd. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on otettava huomioon rakennettu-
jen kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominais-
piirteet. Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota RKY 2009 —inventoinnissa seké& Pohjois-
Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015-
selvityksessa kirjattuihin arvoihin ja ominaispiirtei-
siin.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU | Oulaistenkosken rannat on osoitettu maakunnalli-

KULTTUURIYMPARISTO. Merkinnalla osoitetaan | sesti arvokkaaksi rakennetun kulttuuriympéristén

maakunnallisesti arvokkaat aluemaiset rakennetut = kohteeksi.

kulttuuriymparistot ja tieosuudet. Osa kohteista ei = Muut maakunnalliset ja paikallisesti arvokkaat ra-

nay kaavakartalla, luettelo kaikista maakunnallisesti = kennetun kulttuuriympariston kohteet on osayleis-

arvokkaista rakennetuista kulttuuriymparistoistéd on | kaavassa huomioitu niin laajemmilla osa-aluemer-

esitetty kaavaselostuksen liitteissé 4 ja 5. kinndilla ja maarayksilla kuin yksityiskohtaisilla,
arvokkaiden rakennusten ja rakennelmien suoje-

Alueiden kayton suunnittelussa tulee edistaa kult- | lumerkinnéilla.

tuuriympariston maakunnallisten arvojen saily-

mista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on

otettava huomioon rakennettu kulttuuriympéristo ja

sen ominaislaatu. Suunnittelussa tulee erityisesti

kiinnittdd huomiota Pohjois-Pohjanmaan rakennettu

kulttuuriymparisté 2015 —selvitykseen kirjattuihin

arvoihin ja ominaispiirteisiin.
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6.6 Suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin

Maankaytto- ja rakennuslain 8 39 mukaisesti yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympa-
ristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinympaéristoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Osayleiskaavalla uudet asumisen ja palveluiden alueet on osoitettu olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen yhteyteen ja liikenteellisesti hyvin saavutettavissa ole-
ville alueille. Osoitetut aluevaraukset vahvistavat kunnan palvelutarjontaa seka
elinkeinoelaman edellytyksid. Kaavalla mahdollistetaan turvallinen, terveellinen ja
eri vdestoryhmien kannalta tasapainoinen elinymparistd. Luonto, maisema ja kult-
tuuriympéristot on huomioitu kaavassa seka pddmaankayttomerkinnéin etta koh-
demerkinnéin. Merkintdjen maaréykset tukevat ko. arvojen sailymista. Kaavalla on
osoitettu niin virkistysalueita kuin sailytetty laajoja yhtenaisid metsdalueita, jotka
soveltuvat myos virkistaytymiseen.
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7 KAAVAN VAIKUTUKSET
7.1 Yleista

Osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tulee selvittdd kaavan toteutuksen ymparis-
tovaikutukset maankéytto- ja rakennuslain (MRL) ja -asetuksen (MRA) edellytta-
malla tavalla. MRL:n 9 §:n mukaan “kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méarin selvitettava suunnitelman
toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta,
jolla kaavalla voidaan katsoa olevan olennaisia vaikutuksia.”

MRA 1 8:n perusteella "selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvi-
oida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomét ja valilliset vaikutukset:
ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon, maa- ja kallioperaén, veteen, ilmaan ja il-
mastoon, kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoén ja rakennettuun ymparis-
toon.”

Laaditut taustaselvitykset ovat olleet suunnittelun lahtdtietoina. Arvioinnissa tutki-
taan nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun osayleiskaava on toteutu-
nut kokonaan. Vaikutusarvioinnit on tehty asiantuntija-arvioina. Ympaéaristovaiku-
tusten arvioinnissa késitelladn myos periaatteellisella tasolla mahdollisten haitallis-
ten vaikutusten estamisté tai lieventamista.

Yleiskaavan toteuttamisen merkittévat valittomié ja valillisia vaikutuksia arvioidaan

(MRA 18):

1. ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon

2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon

3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-

teeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ymparistoon.

o

Yleiskaavan selostuksessa esitetdan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistéon, luontoon, maisemaan, liikenteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen, talouteen, terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin sekd muut
kaavan merkittavat vaikutukset (MRA 17 8).
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7.2 Kokonaisvaikutukset

Lopullinen lista arvioitavista vaikutuskohteista taydentyy ja tarkentuu kaavapro-
sessin edetessé.

Kaava on laadittu selvitysten tulokset, kaupungin tavoitteet sekd maanomistajien
toiveet yhteen sovittaen. Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, etta kaikki
alueelle osoitetut uudet rakentamismahdollisuudet tulevat rakentumaan. Kaavaa
laadittaessa on pyritty minimoimaan haitallisia vaikutuksia luontoon, maisemaan,
rakennettuun ympaéaristdédén ja ihmisiin. Vaikutusten arvioinnissa erédanlaisena O-
vaihtoehtona voidaan pitaé sit, ettei kaavaa laadita ollenkaan.

Taulukkotarkastelussa on osa-alueittain arvioitu yleiskaavamuutoksen vaikutuksia.
Tarkastelussa on kaytetty seuraavaa arviointiluokitusta:

0] ei vaikutusta nykytilanteeseen

+ paranee vahaisesti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta

+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta

- huononee vahaisesti nykytilanteesta
-- huononee nykytilanteesta
-—- huononee merkittavasti nykytilanteesta

) suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta.
Ihmisten elinolot ja | ++ Osayleiskaavan paivityksen tavoitteena on parantaa Oulaisten kes-
elinymparisto kustaajaman vetovoimaa asuinpaikkana seka elinkeinotoiminnalle.

Asumiselle osoitetut uudet alueet sijoittuvat lahelle jokea, joka ar-
vokkaan jokiympariston lisdksi luo alueelle identiteettid ja tunnel-
maa sek& ymparivuotista virkistysarvoa. Joen virkistyksellistd mer-
kitystd on alueiden asemakaavoituksen yhteydessa tarkeaa koros-
taa ja taata saavutettavuus joenrantaan myds muille, kuin asuinalu-
eiden asukkaille. Keskustan ita- ja lansipuolta yhdistava kavelyn ja
pyodrailyn laatukaytava sitoo yhteen uudet joen varren asuinalueet
olemassa olevaan rakenteeseen seké virkistysmahdollisuuksiin. Uu-
det keskustarakenteeseen tukeutuvat asuinalueet luovat mahdolli-
suuksia asumiselle lahelld olemassa olevia palveluita, ja alueelle voi-
daan toteuttaa tarpeen mukaan esim. senioriasumista, jonka kautta
voidaan taata asumisen jatkumoa myd6s sen jalkeen, kun vanhem-
pana asumiseen liittyvat tarpeet muuttuvat.

Nykyisiin teollisuus- ja tytpaikka-alueisiin tukeutuvat uudet T- ja TY
—varaukset mahdollistavat uusien tydpaikkojen kehittymista taaja-
marakenteen yhteyteen, helposti kuljettaviin ja saavutettaviin paik-
koihin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist6dn ovat positiiviset,
koska osayleiskaava luo edellytyksid monipuoliselle ja vetovoimai-
selle asutukselle, parantaa virkistysmahdollisuuksia seka tyopaikka-
mahdollisuuksia.

Maa- ja kalliopera 0() Muuttuvan maankayton alueita ei ole suunniteltu arvokohteiden yh-
teyteen. Yleiskaavan toteuttaminen vaatii jonkin verran maansiirto-
toita.

Joen varren uusien asuinalueiden maaperéa on yleispiirteisen maa-
perékartan perusteella osittain hienorakeista savea tai sittia, joka
voi edellyttda tarkemmat maaperaselvitykset asemakaavoituksen
yhteydessa.
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Vesi, ilmanlaatu ja | O Osayleiskaavalla on hieman laajennettu teollisuus- ja varastoalueita

pienilmasto edelliseen kaavaan verrattuna, joille saattaa sijoittua laajoja paal-
lystamista vaativia alueita, jolloin hulevesista on huolehdittava laa-
timalla hulevesisuunnitelmat tonttikohtaisesti. Yleiskaavassa on
huomioitu hulevesien paapiirteiset hallintamenetelmat.

Vedenhankinnalle tarked Vaekankaan pohjavesialue on huomioitu
osayleiskaavassa asianmukaisin maarayksin.

Pienilmaston osalta vaikutukset ratkaistaan pa&asiassa asemakaa-
voituksen yhteydessa, jolloin ratkaistaan mm. istutusalueet ja sai-
lytettdva puusto muuttuvan maankayton alueella.

lImasto (0] Osayleiskaavan ratkaisuilla pyritddn tukemaan alueen sisaisia ka-
vely- ja pyorailymahdollisuuksia. Alueella on varsin hyvéat kevyen
liikenteen yhteydet asuntoalueilta koululle ja joukkoliikenne-

pysékeille?
Kasvi- ja elainlajit, | + Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelun kannalta arvokkaita luon-
luonnon monimuotoi- totyyppejéa eiké kaavaratkaisu esté luonnonvaraiselle eldimistélle ja
suus kasvistolle tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sailyttamista.

Osayleiskaavoituksen yhteydessa on selvitetty ajankohtaista tietoa
alueen luontoarvoista, mika turvaa ja edistda niiden séailymista.

Luonnonvarat (0] Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista suurempia
vaikutuksia luonnonvaroihin.

Kolme uutta asumisen aluetta sijoittuvat peltoaukeiden reuna-alu-
eille. Alueiden muuttuva maankayttdtarkoitus ei merkittavasti vai-
kuta maatalouden toimintaedellytyksiin alueella.

Luonto ja luonnonym- | + Osayleiskaavan ratkaisut eivat vahenna luonnon kannalta arvok-
paristo kaita alueita eikd myoskaan metsaalueita laajassa mittakaavassa.
Keskustan ymparistdssa sailyy yhtenaiset metsa- ja peltoalueet.

Alue- ja yhdyskunta- ++ Aluerakenteessa kaavan asumisen sekad palveluiden ja tyopaikka-

rakenne alueiden sijainti on johdonmukainen hyddyntaden olemassa olevaa
yhdyskuntatekniikkaa, liikenneverkostoja ja yhdyskuntarakennetta.
Yleiskaavoitus tarkentaa maakuntakaavoituksen alueidenkayttdpe-
riaatteita ja mahdollistaa tdydennysrakentamisen kunnan maapoliit-
tisesti tarkeille alueille.

Haapavedentien etelapuolelle ja Pyh&joentien pohjoispuolelle 0soi-
tetaan laajahkot aluevaraukset teollisuus- ja tyOpaikkatoimintojen
laajennusalueina. Aholan alueelle voidaan sijoittaa raskaampaa te-
ollisuutta ja varastointia, joka vaatii paljon tilaa, kun taas Kivikon-
kankaan alueelle toivotaan tyopaikkavaltaisempaa yritystoimintaa.

Kivisenkankaan tydpaikka-alue kytkeytyy my6s hyvin ymparoiviin
asuinalueisiin ja muodostaa uusia mahdollisuuksia houkutella asuk-
kaita Oulaisiin.

Yhdyskunta- ja ener- @ ++ Kaavan toteuttamisen myo6ta kunnalle syntyy kuluja katuverkon ja

giatalous kunnallistekniikan rakentamisesta. Kaavaratkaisu tukeutuu paaasi-
assa olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja energiahuollon
verkostoihin mutta edellyttdd myds uutta kunnallisteknisté rakenta-
mista. Uuden kunnallistekniikan painopistealueet ovat uusissa
asuinalueissa seka tydpaikka- ja palvelualueissa. Kustannukset tar-
kentuvat kunnallistekniikan suunnittelun edetessa.

Tuloja kaupungille syntyy tontinluovutuksista ja liittymismaksuista
seka verotulojen kasvusta. Kaavan toteuttamisella ja toiminnalla on
myds tyodllistava vaikutus. Liséksi uudet asukkaat kayttavat kunnan
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palveluja ja tuovat siten toimeentuloa ja ty6ta kuntaan. Tulot ovat
riippuvaisia alueiden vetovoimasta ja toteutumisesta.

Torman Hovin ymparistédon mahdollistettavat palvelu-, elamys- ja
matkailutoimintaan liittyvat alueet voivat toteutuessaan vahvistaa
alueen merkitysta elinkeinotoiminnalle ja palveluille.

Liikenne ja liikkumi- ++ Alue sijaitsee hyvin saavutettavissa kantatien 86 (Ylivieskantie) var-

nen ressa. Alueen uusista asuinalueita aiheutuvat liikkennetuotokset ovat
maltilliset ja olemassa olevalla liikenneverkolla on siihen hyva vali-
tyskyky. Osayleiskaavalla ei osoiteta merkittavia uusia tieyhteyksia
muuttuvan maankéytdn sijoittuessa péaasiassa olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Uusien alueiden sisaiset liikenteel-
liset ratkaisut ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kevyen liikenteen yhteyksien osalta on osoitettu uusi kehitettava
laatuyhteys rannan molemmin puolin ja uusien kevytliikenteen sil-
tojen kautta. Muilta osin voimassa olevan osayleiskaavan kevyen lii-
kenteen ratkaisut ovat paaosin toteutuneet.

Torman Hovin yhteydessd on mahdollista jarjestdéd tulevaisuudessa
myds isompia yleisdtapahtumia. Naiden mahdolliset liikkennevaiku-
tukset ovat tilapaiset ja aiheuttavat korkeintaan paikallisesti Ami-
raalintielle ja Saukontielle kohdistuvia vaikutuksia liikenteen suju-
vuuden osalta.

Pelastustoiminnan osalta uusi maankaytto sijoittuu olemassa olevan
rakenteen yhteyteen sekéa liikenteellisesti hyvin saavutettavissa
moottoritien yhteyteen.

Kaupunkikuva ja mai- ++ Uudet asuinalueet muuttavat joen varren nakymia. Osayleiskaa-

sema vassa on nostettu esille kulttuuriymparistdn kannalta arvokkaita
alueita (ma-, rky- ja sk-alueita), joiden maarayksia tulee huomioida
uusia alueita asemakaavoitettaessa. Osayleiskaavan ratkaisuilla voi-
daan myds kohentaa alueen nykyistéd kaupunkikuvaa.

Jokivarteen sijoittuvat uudet asuinalueet ovat asemakaavoitettavia,
jolloin on mahdollista tarkemmin ohjata rakentamisen sijoittumista
maisemaan seka rakennusmassojen kokoa.

Uusilla tydpaikka- ja palvelualueilla on mahdollista luoda keskustaa-
jamaan saavuttaessa houkuttelevaa yritysalueimagoa ja elinvoiman

tunnetta.
Kulttuuriperintd ja ra- | + Osayleiskaavan yhteydessd on paivitetty maisema- ja kulttuuriym-
kennettu ymparistd paristoselvitys. Osayleiskaavoituksessa on huomioitu kulttuuripe-
rintd, rakennettu ympaéristd ja muinaismuistot asianmukaisin mer-
kintdin.
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8 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Kaava on oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Maankaytto- ja rakennuslain 42
§:ssd maaratdan yleiskaavan oikeusvaikutuksista muuhun suunnitteluun ja viran-
omaistoimintaan.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka
ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kéyton jarjestamiseksi (MRL 42.1 8).

Maakuntakaavan/ seutukaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole mm. oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voimassa muu-
toin kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 32.3 §).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6d koskevia toimenpiteité ja paat-
taessadn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleis-
kaavan toteutumista (MRL 42.2 8). Sadnnos koskee niin kunnan, maakuntaliittojen
kuin valtion viranomaisia.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessd olevia méaarayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Yleiskaavan ja muun lainsdadannon mukaisen paatdksenteon suhde

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunni-
teltaessa ja paatettdessa muun lainsdadannodn nojalla ympéariston kayton jarjesta-
misesté siten kuin erityislaeissa saddetaan. Muussa lainsdadanndssé on vastaavasti
sdannoksia, jotka yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon. Tassa suhteessa
keskeisimpid lakeja ovat ymparisténsuojelulaki, rakennussuojelulaki, tielait, met-
salaki, maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.
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